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CERTI DAO DE | NTEI RO TEOR

CERTIFICO o0 inteiro teor da Matricula n. 49.308 do Livro 2 -
Regi stro Geral, conforne i nagem abai xo:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE SANTA CATARINA
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TIJUCAS

CHM: 107912.2.0049308-07

 Livro N° 2 - Matricula N° 49.308 ~__FICHA 01 |
| Data: 01/02/2023.

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: CASA mimero dois (02) do RESIDENCIAL LK II, situado na Rua
Orlando Feller n® 23, bairro Jodia, no Loteamento Parque Residencial Feller, nesta cidade e Comarca de
Tijucas-SC, constituida de um (01) pavimento, situada junto & divisa lateral direita, de quem da Rua Orlando
Feller olhar o Residencial; fazendo frente ao NORTE, na extensido de 6,93m, com a Rua Orlando Feller; fundos
ao SUL, na extensdo de 6,93m, com o lote 06 da quadra F; ao LESTE, na extensdo de 30,00m, faz divisa com a
casa nimero um (01) do Residencial; ¢ ao OESTE, na extensdio de 30,00m, faz divisa com o lote 03 da quadra F;
totalizando uma drea privativa de 95,26m?; drea de uso comum de 0,58m?; drea total de 95,84m?; possuindo uma
area de terreno de uso exclusivo de 207,32m?; drea de terreno de uso comum de 0,58m?; drea de terreno total de
207,90m?; correspondendo-lhe uma fragio ideal de 57,75% no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do Residencial; havendo uma (01) vaga de garagem coberta de uso exclusivo do proprietirio ou
ocupante da unidade, comportando um (01) veiculo de porte médio e estando localizada a frente da edificagio;
possuindo, ainda, uma passagem na lateral direita e na parte dos fundos um patio. TERRENO DO
CONDOMINIO: O RESIDENCIAL LK Il encontra-se assentado no TERRENOQ URBANO situado no
Bairro Jodia, nesta cidade ¢ Comarca de Tijucas-SC, formado pelo LOTE 5 da QUADRA "F" da planta do
Loteamento " PARQUE RESIDENCIAL FELLER", com uma irea de 360,00m* ¢ medindo 12,00m de
frente, ao NORTE, para a Rua Orlando Feller, por 30,00m em ambos os lados, ¢ 12,00m nos fundos, ao SUL,
com o lote 6, confrontando do lado direito, a LESTE, com o lote 7 e com o lote 8, e do lado esquerdo, a OESTE,
com o lote 3.

PROPRIETARIA: RAYSSA RUAMA LINK, brasileira. solteira. costureira, filha de Vanderlei Link e
Rosemery Fernandes Link, nascida no dia 15 de fevereiro de 2002, portadora da carteira nacional de habilitagio
n® 07479954217, expedida pelo DETRAN/SC no dia 07/03/2022, onde consta a cédula de identidade n®
6790090-SSP-SC, inscrita no CPF sob o n° 114.365.949-01, residente e domiciliada na Rua Geraldo Rebelo n® |
640, bairro Centro, municipio de Tijucas-SC.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 35.495, livro n° 2, deste Oficio.

PROTOCOLO: prenotado sob o n, 94.970, livro n. 1, de 09/01/2023. Emolumentos: RS 10,27, Dou f&. O
Oficial Substituto: (Fernando Menegais).

Av-1-49,308 - Tijucas/SC - 20/04/2023.
AVERBACAOQ DE INSCRICAO IMOBILIARIA - Procede-se a esta averbagdo para fazer constar que o
imodvel da presente matricula encontra-se inscrito na Prefeitura sob o n°® 01.01.046.00036.002.001, conforme
dados cadastrais do imdvel junto d Prefeitura Municipal desta cidade, extraidos do Formulrio de Informagbes
de Transmissdo Imobilidria, aqui arquivado. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 96.224, livro n. 1, de
17/04/2023. Emolumentos: R$ 108,82. Selo de fiscalizagio: GSZ00379-LQHQ. V. FRJ: RS 24,73 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: RS 3,26. Valor total: RS 136,81. O Oficial Substituto:

(Fernando Menegais).

R-2-49.308 - Tijucas/SC - 20/04/2023.

TITULO: VENDA E COMPRA.

TRANSMITENTE: RAYSSA RUAMA LINK, ji qualificada.

ADQUIRENTE: ROVILSON DE PAULA VITOR JESUS, brasileiro, solteiro, nio convivente em unido
eslavel, motorista, filho de José Vicente de Jesus e Ivone Felipe de Jesus, nascido no dia 02 de junho de 1981,
portador da cédula de identidade n® 12701891-SSP/MG e inscrito no CPF sob o n® 056.842.636-31, com
endereco eletrbnico rovilsonvitor@gmail.com, residente e domiciliado na Rua Jatobd n® 195, apartamento 201,
bairro Areias, municipio de Tijucas-SC.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisigio de Imével, Venda e Compra e
Constituigio de Alienagdo Fiducidria, entre Outras Avengas (Contrato Nuomero: 9137862)
AQUISICAO/REPASSE - SFH (REAJUSTE MENSAL TP) Alienagdo Fiducidria, com for¢a de escritura
_ Continua no Verso
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CONTINUAGCAO DA MATRICULA N° 49.308 FICHA 01V

piiblica, nos termos do paragrafo 5° acrescido ao Artigo 61 da Lei n® 4.380 de 21/08/1964, pelo Artigo primeiro
da Lei n° 5.049 de 29/06/1966 e também pela Lei n® 9.514 de 20/11/1997, datado de 17 de abril de 2023.
OBJETO: O imébvel da presente matricula.
PRECO E VALOR PARA FINS FISCAIS (ITBI): R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais).
CONDICOES: Sem condigdes especiais.
| OBSERVACOES: Apresentada a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida
| Ativa da Unido, emitida no dia 06/04/2023, sob o cédigo de controle F128.23DD.26B4.58D0. ITBI recolhido no
| valor de R$ 4.090,00 (quatro mil e noventa reais). O Contrato cumpriu os requisitos da Lei n°® 7.433/85,
} regulamentada pelo Decreto 93.240/86 e da Lei n° 8.212/91. Uma via original do titulo fica arquivada neste
Oficio. NO PRAZO REGULAMENTAR SERA EMITIDA A D.O.I. PROTOCOLO: prenotado sob o n.
96.224, livro n. 1, de 17/04/2023. Emolumentos: R$ 1.165,05. Selo de fiscalizagdo: GSZ00380-Y5OI. V. FRJ:
R$ 264,81 (FUPESC:24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 34,95. Valor total: R$ 1.464,81. O Oficial
Substituto: . __~(Fernando Menegais).

R-3-49.308 - Tijucas/SC ~20/04/2023. ‘
TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA.

BANCO BRADESCO S.A., instituigdo financeira, inscrita no CNPJ n°
60.746.948/0001-12, com sede no nicleo administrativo cidade de Deus, s/n° Vila Yara, Osasco/SP, com |
enderego eletrdnico produtosimob@bradesco.com.br. |
DEVEDOR/FIDUCIANTE: ROVILSON DE PAULA VITOR JESUS, qualificado no R-2.

FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular (com forga de Escritura Piblica) citado no R-2.

VALOR DA DIVIDA: R$ 271.000,00 (duzentos e setenta e um mil reais).

RECURSOS PROPRIOS: RS 69.000,00 (sessenta e nove mil reais).

FORMA DE PAGAMENTO E TAXAS DE JUROS: A divida sera paga de acordo com os itens, constantes
no quadro resumo do contrato.

OBJETO E VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: O imével desta matricula. A garantia fiduciaria
abrange o imovel e todas as acessdes, benfeitorias e melhoramentos, construgdes e instalagdes. Para efeito do
disposto no artigo 24, VI, da Lei n® 9.514/97 as partes avaliam o bem dado em garantia em R$ 370.000,00
(trezentos e setenta mil reais). As demais condigdes sdo as constantes do contrato, que é composto de 29 (vinte e
nove) paginas. Apresentadas, perante este Oficio, a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida no dia 22/03/2023, sob o codigo de controle
893A.78C3.530C.EADE em nome de Rovilson de Paula Vitor Jesus. O devedor declara tratar-se da primeira |
aquisicdo imobiliaria financiada pelo SFH, conforme declaragéo datada de 17 de abril de 2023. Uma via-original
do titulo fica arquivada neste Oficio. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 96.224, livro n. 1, de17/04/2023
Emolumentos: R$ 968,50. Selo de fiscalizagdo: GSZ00381-SJU6. V. FRIJ: RS 220,14 (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; |
TISC: 19,55%). ISS: R$ 29,06. Valor total: R$ 1.217,70. O Oficial Substituto: _~_AFernando
Menegais).

AV-4 - 49.308 - Tijucas/SC - 12/01/2026. -
AVERBAGAO - Conforme permissivo contido no art.
653, § 4° do CNCGFE-SC., 08 préximos atos junto a |
presente matricula seréio escriturados |
exclusivamente em meic eletrdnico.PROTOCOLO: i
prenotado sob o n. 709.020, livro n. 1, de 09/01/2026.

Emolumentos: R$ 0,00. Selo de fiscalizagao

HSY66587-XS6L. V. FRJ R$ 0,00 ISS: R$ 0,00.

Tijucas-SC, 12 de janeiro de 2026
Assinado digitalmente por Fernando Menegais,
Substituto Legal, em: 12/01/2026 4s 14:28:13
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Livro N° 2 - Matricula N° 49.308 CNM: 107912.2.0049308-07 FICHA 02

Av-5-49.308 - Tijucas/SC - 26/03/2026.

AVERBACAO DE INCLUSAO DO CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL (CEP) - Procede-se a
esta averbagéo para fazer constar que o imével da presente matricula possui 0 Cédigo de Enderegamento
Postal (CEP) n° 88203-360, conforme consulta realizada no sitio eletronico oficial da Empresa Brasileira de
Correios e Telégrafos (ECT). PROTOCOLO: prenotado sob o n. 109.900, livro n. 1, de 12/03/2026.
Emolumentos: R$ 0,00. Selo de fiscalizagdo: HUD45221-0604. V. FRJ e ISS: R$ 0,00. Assinado digitalmente
por Fernando Menegais, Substituto Legal, em: 26/03/2026 15:35:34.

Av-6-49.308 - Tijucas/SC - 26/03/2026.

AVERBACAO DE CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - A propricdade do imével desta matricula fica
CONSOLIDADA em favor da credora fiduciaria BANCO BRADESCO S.A., qualificada no R-3, nos termos
do Art. 26, paragrafo 7° da Lei n® 9.514/97, conforme requerimento datado de 11 de margo de 2026, instruido
com a Certidao datada de 10 de dezembro de 2025, expedida por esta Serventia de Registro de Iméveis, da qual
consta a notificagdo NEGATIVA do devedor/fiduciante Rovilson de Paula Vitor Jesus, acompanhado das
publicagdes dos editais datados de 14, 17 e 18 de novembro de 2025 e do comprovante do pagamento do
imposto de transmissdo no valor de R$ 7.400,00 (sete mil e quatrocentos reais), tendo como base de célculo a
avaliagdo fiscal de R$ 370.000,00 (trezentos e setenta mil reais), sendo que para fins de venda do imovel em
leildo publico o valor constante no contrato foi atualizado monetariamente, correspondendo a RS 418.704,06
(quatrocentos e dezoito mil, setecentos e quatro reais e seis centavos), nos termos do §1° do art. 76 da Lei
Complementar Estadual n° 755/2019. PROTOCOLO: prenotado sob o n. 109.900, livro n. 1, de 12/03/2026.
Emolumentos: R$ 1.019,93. Selo de fiscalizagdo: HUD45222-6CHW. V. FRJ: R$ 231,83 (FUPESC: 24,42%;
OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TISC: 19,55%). ISS: R$ 51,00. Valor total: R$ 1.302,76. Assinado digitalmente por Fernando
Menegais, Substituto Legal, em: 26/03/2026 15:35:37.
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Conti nuacdo da certiddo da matricula 49. 308.

Tijucas/ SC, 27 de marco de 2026

Nat al i a dos Santos Silva — Escrevente

Enol unent os: R$ | sento
V. FRIJ: R$ | sento
| SS. R$ 0, 00
Tot al : R$ 0, 00

FRJ: 22,73% (FUPESC. 24,42% OAB, Peritos e Assisténcia: 24,42%
FEMR/ MPSC. 4,88% Ressarcinento de Atos Isentos e A uda de Custo:
26, 73% TJSC. 19, 55%

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HUD45358-JUWQ

Confira os dados do ato
em:

www tisc.ius.br/selo
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