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ESTADO DE SANTA CATARINA

COMARCA DE XANXERE
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR GF(CIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Matricula 36.851 Maria Regina Scirea - Oficial

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartorio a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral, encontrei a
matricula do teor seguinte:
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE XANXERE

Estado de Santa Catarina
LIVRO NUMERO DOIS REGISTRO GERAL FLS.: oot

Matricula N°: TRINTA/SEIS/MIL/OITOCENTOS/CINQUENTA/UM-(36.851)-XA. 19/01/2021

IMOVEL: O Lote n® 127 da guadra “I”, com a drea de 475,00m?, situado no lado de
numera¢do par da Rua Emerentina Amaral Poyer e distante 28,50m mais 3,93m em
curva com a Rua Elza Maria Berto Lovatel, do loteamento “CAMINFOS DO
ALTO”, nesta cidade de Xanxeré-SC, confrontando: ao NORTE com o lote n°® 126
em 12,00m, com o lote n° 131 em 12,00m e com o lote n° 132 em 14,00 metros; ao
SUL com o lote n° 128 em 38,00 metros; a LESTE com a Rua Emerentina Amaral
Poyer em 12,50 metros; e a OESTE com parte do lote n® 125 em 12,50 metros.
PROPRIETARIO: NIVEL. EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob n® 29.143.897/0001-94,
com sede na Rua Jofio Dedonatti, n® 27, sala 10, Distrito Industrial Lunardi,

Xaximg-SC. TITULO AQUISITIVO: R.12/18.651, L.° 2, deste Oficio. A Oficial
Q N !& hng O Maria Regina Scirea.-

AV.1/36.851 - Xanxere, 19 de janeiro de 2021. AV.1/36.848 - Xanxeré, 19 de janeiro
de 2021. Procede-se a esta averbagio para constar que conforme Escritura Piblica de
Permuta de Terreno para Implantagio de Loleamento, por lotes do referido
loteamento, lavrada em 10.01.2020 no 2° Tabelionato desta cidade, registrada sob n°
12/18.651, L° 2, deste Oficio, a Golden Star Administradora Ltda, deu o imdvel da
M.18.651, 1.° 2, deste Oficio, & NIVEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA, sobre ¢ qual esta promoveu e implantou o Loteamento “CAMINHOS
DO ALTO?”, ficando a quitagiio do imével condicionada a contraprestagfio, ou seja a
entrega em forma de lotes, da fragio de 40% (quarenta por cento) da area liquida
vendével gerada através do loteamento, os quais serfio entregues individualizados e
escriturados a primeira permutante GOLDEN STAR ADMINISTRADORA LTDA,
ocasifid; em que darfo uns aos outros plena ¢ reciproca quitacio. A Oficial
.Maria Regina Scirea.
AV 2/36.851 - Xanxeré, 21 de janeiro de 2022. Por Escritura Piblica de Permuta,
lavrada em 23/12/2021, no Livro 141, folhas 1/27, do 2° Tabelionato desta cidade, em
que sfo partes: NIVEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ n° 29.143.897/0001-94, com sede na
Rua Jodo Dedonatti, n® 27, sala n® 10, Bairro Industrial Lunardi, em Xaxim/SC, com
enderego eletrénico 'bavarescojr@engedix.com.br', representada neste ato por Airton
Bavaresco Junior, CPF.056.119.139-534 ¢ GOLDEN STAR ADMINISTRADORA
LTDA, sociedade empresaria limitada, inscrita no CINPJ sob n°® 02.606.667/0001-68,
com sede na Rua Professora Maria Jalia Franco, 75, José Mendes, Florianépolis/SC,
representada por seu procurador Vinicius Manoel de Saibro, CPF n°® 049.819.189-33,
enderego eletdnico: 'vinicius@vacaro.com.br’, fica cancelada a AV.1/36.851, 1.° 2.
deste Oficio, declarando estar totalmente cumprido e satisfeito o acordado, dando-se,
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as partes, plena, mutua e geral quitag@o. Protocolada sob n°® 136.966, Livro 1-Z em
28/12/2021. A Oficial Q/\/&q thoQ . Maria Regina Scirea. Emolumentos

(R$100,00) + Selo Digital (GJL86188-FY6R - R$3,11) = R$103,11.-

R.3/36.851 - Xanxeré, 05 de setembro de 2022. Pele Instrumento Particular de
Compra e Venda, Consdrcio Imobiliario, Confisso de Divida, Constitui¢do de
Alienacdo Fiduciaria de Imoével em QGarantia e Outras Avengas, Contrato n°
1000437567, com for¢ca de Escritura Puablica, legalmente autorizado, na forma
prevista nos artigos n° 23 e 38/9.514/97 ¢ artigo 45 da Lei 11.795/08, seguido das
alteragbes da Lei 13.465/2017 ¢ das disposi¢Ses aplicaveis 4 espécie, dalado de
08/08/2022, NIVEL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, pessoa
juridica de direito privado, sociedade empresaria limitada, ato constitutive arquivado
na Junta Comercial do Estado de Santa Catarina JUCESC em 24/11/2017, NIRE
(sede) 42205680008, inscrita no CNPJI seb n® 29.143.897/0001-94, com sede na rua
Jodo Dedonatti, n® 27, sala 10, Distrito Industrial Lunardi, Xaxim/SC, representada
por seu procurador Airton Bavaresco Junior, CPF n® 056.119.139-54, vendeu por
R$170.000,00 (cento e setenta mil reais), pagos com recursos do Consorcio Grupo
1153, Cota 389, (abaixo registrado) a HENDRICK FRANCIS SEIDEL., brasileiro,
nascido em 11/01/1979, filho de Eriberto Francisco Seidel e de Miriam de Lourdes
Toldo Seidel, maior, soltetro, o qual declara nfo viver em unifo estavel, autdbnomo,
portador da C.I. n° 3232414/SSP-8C, inscrito no CPF n® 949.711.029-49, residente e
domiciliado na Rua Victor Konder, n°® 684, apto 15, Xanxeré-SC, o imdvel constante
desta muatricula, retro descrito e confrontado. Dcclaracdes e Informacdes: O
comprador apresentou a Guia do I'TBI n° 944/2022, no valor de R$3.400,00, pago em
23/08/2022, na Unicred, conforme autenticagfo n°® 913151121014971493299. O FRJ
boleto n® 05801236531, guia:1003637978 , no valor de R$619,55, foi pago em
24/08/2022, na Unicred, conforme autenticagio n® 165585626054672433391335918.
Apresentou e ficam arquivados: a Copia do Contrato Social, da vendedora; Certidfio
Simplificada da Junta Comercial, datada de 16/05/2022; Regularidade do FGTS,
datada de 19/05/2022. As negativas: Federal, datada de 13/04/2022; Estadual, datada
de 07/07/2022; Municipal, datada de 07/07/2022; Agdes Civeis, datada de
05/09/2022; Débitos Trabalhistas, datada de 07/07/2022; Ac¢des Trabalhistas da 12°
Regifio, datada de 05/09/2022. Relatdrio de consulta de Indisponibilidade de bens, da
vendedora, expedida em 05/09/2022, com resultado negativo, cdédigo HASH: 1f11ac4
2d1416a7d01e4c196e98d3b82308bclef. A vendedora e o comprador declaram sob as
penas da Lei, que nfo estdo incursos nas restricbes pertinente ao INSS, que ndo
possuem empregados rurais e nem comercializam produgdo rural no exterior, nem
diretamente no varejo ao consumidor. O devedor fiduciante, a vendedora ¢ a
Administradora Credora Fiduciaria, declaram que dispensam a apresentacdo dos
documentos enumerados na Lei n°® 7.433/85 e seu decreto 93.240/86, inclusive as
certiddes fiscais/feitos ajuizados, assumindo integral responsabilidade pelas certiddes
de Intetro Teor da Matricula Atualizada e de dnus reais, apresentando, neste ato, o
comprovante do recolhimento do ITBI, concordando ¢ anuindo, expressamente, com
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a dispensa da apresentacdo e arquivamento de qualsquer outras certiddes. Fica eleito
o Foro desta comarca, como competente para dirimir quaisquer duvidas oriundas
deste contrato. Fazem parte do presente registro, as demais clausulas e condi¢Ses
constantes do Instrumento e aqui nfo menciona[das. Protocolado sob n® 139.776,
Livio 1-AB em 19/08/2022. A Oficial (V&% ;1. . Maria Regina Scirea,
Emolumentos (R$1.593,25) + Selo Digital (GODI18420-X39H - R$3,11) =
R$1.596,36.- ,

R.4/36.851 - Xanxeré, 05 de setembro de 2022. DEVEDOR/FIDUCIANTE:
HENDRICK FRANCIS SEIDEL, ja qualificado. CREDORA: PORTO SEGURO
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, sociedade empresaria limitada,
inscrita no CNPJI sob n® 48.041.735/0001-90 ¢ NIRE n°® 3522074826-7, com sede na
Rua Alameda Barfio de Piracicaba, n® 740, Bairro Campos Eliseos, S&o Paulo-SP,
representada por Rodney Olmedo, CPF n® 168.066.798-03. FORO: Fica ¢eleito o Foro
da Comarca de Xanxeré-SC, para que nele sejam dirimidas todas e quaisquer
questdes, dtvidas ou pendéncias oriundas do Contrato. TITULO: ALIENACAQ
FIDUCIARIA. FORMA DO TiTULQ: instrumento Particular de Compra e Venda,
Consorcio Imobiliario, Confissio de Divida, Confissio de Divida, Constituicdo de
Alienagfio Fiduciaria de Imovel em Garantia ¢ Outras Avengas, Contrato:
1000152047, com for¢ca de Escritura Publica, legalmente autorizado, na forma
prevista nos artigos n°s 23 e 38/9.514/97 e artigo 45 da Lei 11.795/08, seguido das
alteragtes da Lei 13.465/2017 e das disposi¢des aplicaveis a espécie, datado de
03/08/2022. DO_CONSORCIO: Contrato: 1000437567; Cota: 389; Grupo: 1153,
Valor da Cota: R$186.919,23; Prazo de Resgate: 103 meses. Amortizagdo Mensal:
0,970874%; Data da Contemplagio: 20/05/2022; Forma de Contemplacio: Sorteio;
Valor do Crédito: R$189.449,19: Parcelas Quitadas: 07; Parcelas devidas: 96;
Percentual Devedor: 93,2038; Saldo Devedor: R$206.509,94; Proximo vencimento:
15/08/2022. Pelo Outorgado comprador/fiduciante, foi dito que pelo Contraig_de
Adesfio n? 1000437567, subscreveu a Cota de n°® 389, do Grupo 1153, de Consdreio,
administrado pela Outorgada Credora, com o valor do bem consorciado de
R$186.919,23, para ser resgatado no prazo de 103 meses, através de parcelas mensais
equivalentes ao percentual de 0,970874% ao més. Na Assembléia do grupo realizada
em 20/05/2022, o fiduciante foi contemplado por Sorteio, que desde a data da
contemplacio, tem sido acrescido dos rendimentos da aplica¢fo financeira prevista
no contrato de ades3o, resultando no valor de R$189.449.19. CONFISSAO DA
DIVIDA: Até a data da assinatura do contrato, foram quitadas 07 parcelas, que
abatidas do total resultam em 96 parcelas devedoras de responsabilidade do
fiduciante, ficando ajustado como data de vencimento para pagamento das parcelas
vincendas até o 4° dia 1til imediatamente anterior a cada Assembléia mensal do
grupo. Desta forma, pelo presente contrato ¢ na melhor forma de direito, os
Fiduciantes, ddo quitagdo a4 Qutorgada Credora em relagdo & liberaciio do crédito
decorrente da contemplagio, cujo pagamento foi feito diretamente a outorgada
vendedora, confessa ¢ declara dever a referida outorgada credora, a quantidade de 96
parcelas, equivalente ao percentual de 93,2038%, no valor total de R$206.509,94
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(duzentos ¢ seis mil, quinhenios e nove reais e noventa e quatro centavos), ja
incluidos, neste valor, a taxa de administracio ¢ o fundo de reserva necessarios a
concretizagdo do negdeio avencgado, obrigando-se a pagar dita quantia por meio das
parcelas acima referidas, cujo préoximo vencimento se dara no dia 15/08/2022. DA
ALIENACAQO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia da divida
reconhecida e confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigacdes,
contratuais/legais, pecuniarias ou nfo, o comprador ¢ devedor fiduciante, d4 em
Alienacfio Fiduciaria e transferem a Administradora/Credora Fiduciaria o dominio
resoliivel e a posse indireta do imovel constante desta matricula, ja descrito ¢
confrontado, avaliado em R$170.000,00. Fazem parte do presente registro, as demais
clausulas e condicdes constantes do Instrumento e aqui nfo m;&nuonddds

Protocolado sob n® 139.776, L° 1-AB, em 19/08/2022. A Oﬁc1a1( Ao An g G

Maria Regina Scirea. Emolumentos (R$1.779,91) + Sele Digital (GOD18421-M8WL
- R$3.11) = R$1.783,02.-

AV.5/36.851 - Xanxeré, 05 de setembro de 2022. AFETACAO - CONSORCIO -
Procede-se a presente averbagfio, nos termos do §5° do Art. 5° da Lei n® 11.795/08,
para constar que o presente imdvel ndo responde direta ou indiretamente por qualquer
obrigaciio da administradora do consorcio; nfio compde o elenco de seus bens e
direitos, para eleito de liquidacfio judicial ou extrajudicial, bem como ndo pode ser
dado em garantia de débito. Os bens e direitos adquiridos pela administradora em
nome do grupo de consorcio, inclusive os decorrentes de garantia, bem como seus
frutos e rendimentos, n3o se comunicam com o seu patriménio, observado que: Néo
integram o ativo da administradora; Nfo respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigagio da administradora; No compdem o elenco de bens e direitos da
administradora, para efeito de liquidacéio judicial ou extrajudicial; N&o podem ser
dados em garantia de débito da admimstradora. Protocolado sob n® 139,776, Livro
1-AB em 19/08/2022. A Oficial i £ Maria Regina Scirea. Emolumentos
(GRATUITQ) + Selo Digital (GOD18492 QATL - R$3,11) =R$3,11.-

AV.6/36.851 - Xanxeré, 27 de agosto 2024, - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE -
Com requerimento datado de 23/08/2024, a credora/Fiducidria PORTO SEGURO
ADMINISTRADORA . DE CONSORCIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
48.041.735/0001-90, instruido com a notificagfio feita ao fiduciante HENDRICK
FRANCIS SEIDEIL, brasileiro, nascido em 11/01/1979, filho de Eriberto Francisco
Seidel e de Miriam de Lourdes Toldo Seidel, maior, solteiro, o qual declara nfio viver
em unifio estavel, auténomo, portador da C.I. n° 3232414/SSP-SC, inscrito no CPF n°
949.711.029-49, residente ¢ domiciliado na Rua Victor Konder, n°® 684, apto n° 15,
Xanxeré-3C e com o comprovante de pagamento do Imposto de Transmissdo, nos
termos do § 7°, do Art. 26, da Lei n® 9514/97, procede-se a CONSOLIDACAQ da
propriedade do imdvel desta matricula, em nome da fiduciaria PORTQ SEGURO
ADMINISTRADORA DE CONSORCIOS LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob n°® 48.041.735/0001-90, com sede na Alameda Bario
de Piracicaba, n° 740, Bairro Campos Eliseos, S3o Paulo/SP. O valor atribuido 4
consolidagdo ¢ de R$170.000,00 (cento e sctenta mil reais). Apresentou a guia do
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ITBI 948/2024, no valor de R$3.400,00, foi pago em 20/08/2024, na CEF, conforme
NSU: 000481, AUT.: 0035, O imdvel constante desta matricula, possui a Imscriciio
Imobiliaria n° 10.02.0494.1890.000 ¢ o Cadastro Imobilidrio n® 30.779. Efetuada
consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, em nome das partes
envolvidas, todos com resultado negativo, conforme comprovante arquivado nesta
Serventia. Fazem parte da presente averbagfio, todos os documentos que compde o
processo, os quais ficam arquivados nesta Serventia. Protocolado sob n® 149.252,
Livro 1-AH em 23/08/2024. A Oficial ~g T - Maria Regina Scirea.
Emolumentos: R$510,81. FRI: R%$116,10 (22,73%). ISS: R$15.32 (3%). Selo:
HFB03174-7HRM - GRATUITO = R$642,23.-

AV.7/36.851 - Xanxeré, 20 de maio de 2025. LEILOES NEGATIVOS. Conforme o
requerimento datado de 18/04/2025, PORTO SEGURO ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA, com sede na Alameda Barfo de Piracicaba, n® 740, Bairro
Campos Eliseos, Sio Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob n° 48.041.735/0001-90,
representada por seu procurador: Camilo Gabriel Andrade Jimenes, inscrito na
OAB/SP sob n® 471.370, e CPF: 228.896.658-01 (assinatura digital - verificagfio pelo
site: ‘https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/! - codigo de wvalidagio:
KCFYH-G4852-L.L7KTB-HPKR8Z), declarando que houve a observagfio de todos os
requisitos ¢ formalidades previstos na Lei n°® 9.514/1997, procede-se esta averbacgéo
para constar que foram realizados os leilges publicos, sendo o primeiro em

09/04/2025, e o. segundo em 16/04/2025, ambos com resultados ﬁeiativos

Protocolado sob n® 152.452, Livro 1-AJ em 24/04/2025. A Oficial
Maria Regina Scirea. Emolumentos: R$119,10. FRJ: R$27,07 (22, 73%) ISS: R$3,57
(3%). Selo: HLZ01580-0OF6Q - GRATUITO = R$149,74 .-

AV.8/36.851 - Xanxeré, 20 de maio de 2025. CANCELAMENTO DE ALIENACAO
FIDUCIARIA. Conforme o requerimento, ¢ o Termo de quitagfio por extingdio da
divida garantida por alienagio fiduciaria (verificagfio da assinatura pelo site:
htips://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/ XXBFM-ENUSK-9F933-7Q395},
ambos datados de 18/04/2025, a PORTO SEGURO ADMINISTRADORA DE
CONSORCIOS LTDA, acima qualificada e representada, declarou que houve a
observag¢fio de todos os requisitos ¢ formalidades previstos na Lei n® 9.514/1997,
especialmente o artigo 27, que consequéncia dos leildes negativos, averbados na
AV .7/ desta matricula, ficou encerrado o regime juridico da Lei Federal 9.514/1997,
extintas as obrigacgdes, ficando cancelado o registro da alienagfio fiduciaria constante
do R.6/36.851, L° 2, deste Oficio, podendo a proprietaria dispor livremente do
imé&vell Protocolado sob n°® 152.452, Livro 1-AJ em 24/04/2025. A Oficial
. ey - Maria Regina Scirea. Emolumentos: R$119,10. FRJ: R$27,07
(22,73%). ISS: R$3,57 (3%). Selo: HLZ01581-XQTO - GRATUITO = R$149,74.-

Nada mais constava. O referido ¢ verdade e dou fé.

Xanxeré - SC, 22 de maio de 2025.
Emolumentos: GRATUITO. FRJ: GRATUITO. ISS: GRATUITO. Selo: HLZ02189-2NCX - GRATUITO = GRATUITO.-
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