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IMOVEL: Fragdo ideal de 0,00045, que correspondera a
vaga 180, do empreendimento "GREAT PLACE RESIDENCE", que apés
concluido recebera o n° 450, da Rua Jodo Batista da Costa, lote
A4-Al-B, em Pendotiba, no 6° Subdistrito do 1° Distrito deste
Muniecipio, resultante do desmembramento do lote A4-Al, medindo
no todo uma linha quebrada com 06 segmentos de 47,72m + 58,38m +
6,65m + 5,72m + 2,80m + 20,11m de frente para a rua Jodoc Batista
da Costa; uma linha quebrada com 04 segmentos de 87,64m + 15, 50m
+ 40,70m nos fundos para o n° 701 da Estrada Caetano Monteiro e
Lote A4-Rl-A; 47,41m do lado direito para o Condominio Uba VIII;
uma linha com 02 segmentos de 23,78m + 15,33m (em curva) do lado
esquerdo, para a rua Erich Bopp Tschaffon e rua Jodo Batista da
Costa, com &rea total de 5.932,02m?, inscrito na PMN sob .0 n°
226.487-7. PROPRIETARIO(S): JPR PROJETOS E CONSTRUCOES LTDA, com
sede na Rua Miguel de Frias, 77, Salas 1505 e 1506, Icarai,
Niter6i/RJ, inscrita no CNPJ sob o n° 30.595.276/0001-20. #f7
AQUISITIVO: Escritura de Permuta e outras Avengas lavr -nas
Notas do Cartério do 3° Oficio de Niteréi-RJ, no livro 592,
folhas 30, datada de 27/05/2014, aditada por outra Escritura
lavrada em 27/06/2014, nas mesmas Notas, no livro 592, folhas
- 74. REGISTRO ANTERIOR: Matricula 12447 deste Servigo Registral.
Niteréi, 24/11/2017. Eu, Afonso Nunes Rodfigues, auxiliar de
cartoério, cadastro 94/20444, digitei. E eu, ildene Peixoto
Lima, Substituta, cadastro 94/19488, assin = RAK-K-X—X-X-X—X—X

AV.1.M-14491. (SERVIDAO) - Existe averbado na matricula 12.447,
sob o ato AV-2, um gravame de servidio de acesso a uma area de
posse mansa e pacifica da FGM INCORPORAGAO E AGROPECUARIA LTDA,
com sede nesta cidade, a Rua Miguel de Frias n®° 17, ala 1.812,
Icarai, inscrita no C.N.P.J/M.F. sob o n° 30.595.276/0001-20,
medindo 466,00m?, localizada nos fundos do futuro cogndominio a
ser instituido que se confronta com o mesmo a medida -de 42, 90m
lineares, 10,20m do 1lado esquerdo, onde confronta com o
Condominio Ub& VIII, 11,30m do lado direito, onde confronta com
©s iméveis objetos das matriculas n®°s 7998, 7997, 7995, 7996,
situados na Estrada Caetano Monteiro n° 701, e 43,80m pelos
fundos, onde confronta com imdéveis individualizados com frente
para a Estrada Caetano Monteiro, cujo acesso é o arruamento
descrito na garagem semi-enterrada do condominio a ser
instituido, nos termos da escritura de permuta e outras avencas
lavrada nas Notas do 3° Oficio de Niteréi, Estado do Rio de
Janeiro, no livro 592, folhas 30, datada de 27/05/2014, aditada
por outra lavrada em 27/06/2014, nas mesmas Notas, no livro 592,
folhas 74. SELO ELETRONICO n°® ECKM 19153 SYX. Consulte em
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https://www3.tjrj.is.br/sitepublico. Niteréi, 02/01/2018. Eu,

Brunna do Outdo Gama, iliar de Cartdrio, cadastro n°
94/15159, digitei. E eu, Zildene Peixoto Lima, Substituta,
cadastro n® 94/19488, ass e ==X =X~ X=X =X =X =X ~X-X~X—X—-X~X—X-X-X—

AV-2 .M-14491. (ONUS EXISTENTE) - Existe registrado sob o ato R-5
na matricula 12.447, uma hipoteca em primeira e especial, sem
concorréncia, gravando o imdével objeto da presente matricula,
constando como credor HSBC BANK BRASIL S/A BANCO MULTIPLO, com
sede em Curitiba-PR, & Travessa Oliveira Bello n°® 34 - 4° andar,
inscrita no CNPJ sob o n° 01.701.201/0001-89, nos - termos
do Instrumento particular de abertura de crédito com garantia
hipotecaria de primeiro grau e outras avencas de n°® 300.219-3,
€ anexos, datado de 31/07/2014 e sob o AV-7 da matricula 12447 o
1° Aditivo ao Contrato Particular de Abertura de Crédito para
Construgdo . de Empreendimento Imobiliario com Garantia
Hipotecdria de 1le° Grau e outras Avencas, datado de
17/06/2016. SELO ELETRONICO n° ECKM 19154 KLT. Consulte em
https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico. Niteréi, 02/01/2018.  Eu,

Brunna do Outdo Gama, xiliar de cartério, cadastro n°
94/15159, digitei. E eu, Zildene Peixoto Lima, Substituta,
cadastro 94/19488, assin XK= X~X-KX~XX-X-K—X~X-X~X-X—-X—-X—X~—

V.3.M-14491. (CONVENGA DE __CONDOMINIO)- Foi averbada na
matricula anterior 12447 sob o ato 6 e registrada no livro 3-
Auxiliar, sob o n° 389, em 14/01/2015, a Convencdo de

Condominio do Empreendimento GREAT PLACE RESIDENCE", situado a
Rua Jodo Batista da Costa, lote A4-Al1-B, em Pendotiba, no 6°
Subdistrito do 1° Distrito deste Municipio, nos termos da
Escritura de Convengd3o de Condominio lavrada nas Notas do 18°
Oficio de Niteréi, Estado do Rio de Janeiro, no 1livro 187,
folhas 13/22, datada de 24/10/2014. SELO ELETRONICO n° ECJA
93663 SIN. Consulte em https://www3.tiri.jus.br/sitepublico.

Niterdéi, 02/01/2018. Eu, Brunna do Outdo Gama, xiliar de
Cartdério, cadastro n°® 94/15159, digitei. E eu, Zildene
Peixoto Lima, Substituta, cadastro 94/19488, assin =X =-X-X-X

AV.4.M-14491. (INSTITUICAO DE CONDOMINIO)- Prenotacdo sob o n°
47?26,'i§m 13/12/2017. Procede-se a presente averbacio - para
s

#
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constar gque existe registrado sob o n° 8, em 02/01/2018, na
matricula anterior, n° 12447, a Instituicdoc de Condominio do
Empreendimento "GREAT PLACE RESIDENCE", nos termos da escritura
publica lavrada nestas Notas, no livro- 196, fls. 041/044, ato

021, datada de 13/12/2017. SELO ELETRONICO n° ECJA 93664 JQL.

Consulte em https://www3.tiri.jus.br/sitepublico. Niteréi,
02/01/2018. Eu, Brunna do Outéo G auxiliar de
cartério, cadastro 94715159, digitei. E eu, Zildene Peixoto
Lima, Substituta, cadastro 94/19488, assino, —X=X—X=-X-X—X-X=X

&

AV.5.M-14491 . (CONSTRUCAO) - Prenotagdo sob o n° 47714, em
12/12/2017. Nos termos do requerimento datado - de
12/12/2017, instruido pela certiddo n° 343604 expedida pela PMN
em 31/10/2017, planta aprovada em 17/12/2013, Boletim de
Aceite/Habite-se n° 51430 datado de 24/10/2017, petigdo n°
080/47/2012, pela qual prova-se que no imével objeto da presente
matricula foi construida a unidade autdénoma constituida pela
vaga de garagem n° 180, do empreendimento "GREAT PLACE
RESIDENCE", da Rua Jodc Batista da Costa n° 450, em Pendotiba.
Inscrita na PMN sob o n° 260.782-8. SELO ELETRONICO n° ECKM
19155 HUY. Consulte em https://www3.tjri.’ br
Niteréi, 02/01/2018. Eu, Brunna do Outdo
cartério, cadastro 94/15159, digitei. E eu,
Lima, Substituta, cadastro 94/19488, assin —X—X—X-X-X—-X—-X-

AV.6.M-14491 (AVERBACAO EX OFFICIO) -~ Procede-se a presente

averbagdo para retificar os confrontantes do lado. direito da
Servidi3o de acesso mencionada no ato AV.1l da presente matricula,
pela qual assim se descreve: pelo lado direito, onde confronta
com os imbéveis objetos das matriculas n°s 7998, 7997, 7996,
7995, situados na Estrada Caetano Monteiro n® 701, 711 e 1825, e
nio como constou, o que ora retificacse. Niterdéi/RJ, 12/09/2019.
Eu, Afonso Nunes Rodrigues, iMiar de Cartério, cadastro
94/20444, digitei. E eu, j
Substituta, cadastro 94/19488,

10 . —“X=X-X—X=X-H-X—-X-X-X-X—-X-X

AV.7.M~14491 (AVERBACAO EX ' OFFICIO) - Procede-se a presente
averbacio para constar que o C.N.P.J/M.F. da FGM INCORPORAGAO E

AGROPECUARIA LTDA, mencionado na AV.1 é 02.974.267/0001-05, e
> >
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ndo como constou, o que ora retifica-se. Niterdéi/RJ, 12/09/2019.

Eu, Afonso Nunes. Rodrigues, Niar de Cartério, cadastro
94/20444, digitei. E eu, Zildene Peixoto Lima,
Substituta, cadastro 94/19488, =KX ~X~X-K-X~X~-X—-X—X—X—X-

V.8.M-14491 (CI PARCIAL) - Prenotagdoc sob o n° 51495, em

22/07/2019. A requerimento datado de 22/07/2019, instruido pela
Certiddo Especifica expedida em 17/01/2017, conforme Ata Sumaria
da 156* AGE realizada em 07/10/2016, pelo qual prova-se que o(a)
CREDOR HSBC BANK BRASIL S.A - Banco Maltiplo foi incorporado,
conforme cisdo parcial registrada na Junta Comercial do Estado
do Parand sob o n°® 20167762605 em 29/11/2016 ao BANCO BRADESCO
S.A, na condicdo de sucessor. SELO ELETRONICO n° EDDN 41701 PDH.
Consulte em  https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico. Niterdéi/RJ,
12/09/2019. Eu, Afonso Nunes Rodrig ’ Auxiliar de

Cartério, cadastro 94/20444, digitei. E eu, Zildene Peixoto
Lima, Substituta, cadastro 94/19488, assino K=X~X-X-X—X—X—
AV.9.M-14491 (ADITAMENTO) - Prenotacdo sob o n° 51494, em

22/07/2019. A requerimento datado de 22/07/2019, procede-se a
presente averbagdo para constar que foi averbado sob o ato
AV.16 na matricula 12.447, o aditamento a hipoteca em primeira e
especial, sem concorréncia e ao aditivo, registrado no R.5 e
averbado na AV.7, respectivamente, nos termos do Instrumento
Particular- de Aditamento, Modificagdo e Ratificacgéo a
Instrumento Particular com Garantia Hipotecaria e Outras
Avencgas, datado de 27/06/2019, constando como credor BANCO
BRADESCO 8.A, com sede na Nicleo Administrativo Denominado
"Cidade de Deus", s/n, Vila Yara, Osasco-SP, inscrita no CNPJ
sob 0 n° 60.746.948/0001~-12. SELO ELETRONICO n° EDDN 41937 DJH.
Consulte em  https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico. Niterdéi/RJ,
12/09/2019. Eu, Afonso Nunes Rodrig Auxiliar de
Cartério, cadastro 94/20444, digitei. E eu, ildene Peixoto
Lima, Substituta, cadastro 94/19488, assin X=H=-X=-X~X=X=-X~-

AV.10.M-14491 (CANCELAMENTO DE HIPOTECA) - Prenotagdo sob o n°

525?7, em 22/01/2020. Conforme Instrumento de Financiamento para
Agu131géo de Imével, Venda e Compra e Constituicdo de Alienacdo
Fiduciaria, Entre Outras Avengas, datade de 27/12/2019,

ik i Continua na prox. ficha 3
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referente ao contrato n® 000976485-2, pelo qual a credora deu
quitagdo total da divida que gravava e onerava o imével objeto
desta matricula, fazendo-se a presente para os devidos efeitos
legais. SELO ELETRONICO n°® EDGQ 23932 AUN. Consulte em

https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico. Niteréi/RJ, 06/03/2020.
Eu, Nathalia Andrade Silva Guimar Auxiliar de Cartédrio,
cadastro 94/20469, digitei. E eu, Zildene Peixoto Lima,
Substituta, cadastro 94/19488, assi K=X=K=X—X=K-K=X=X—=X~

R.11.M-14491 (COMPRA E VENDA) - Prenotacdo sob o n° 52527, em
22/01/2020. TRANSMITENTE(S) - JPR PROJETOS E CONSTRUC&ES LTDA,
‘'com sede na Rua Miguel de Frias n® 77, salas 1505/1506, Icarai,
Niterdéi-RJ, inscrita no CNPJ sob o n° 30.595.276/0001-20.
ADQUIRENTE (S) -~ 1) ANDREA PAULA PINHEIRO DA SILVA, brasileira,
solteira, contadora, portadora da C.I. n°® 09.705.865-5, expedida
pelo DETRAN/RJ em 24/08/2018, inscrita no C.P.F/M.F. sob o n°
071.044.067-78, residente e domiciliada na Alameda do Vale, 272-
fundos, Largo da Batalha, Niteréi-RJ, 2) ROBERTO CARLOS PEREIRA
FERREIRA, brasileiro, solteiro, porteire senior, portador
da Carteira Nacional de Habilitagdo n® 00442464603, expedida
pelo DETRAN/RJ em 09/10/2017, inscrito no C.P.F/M.F. sob o n°
041.239.327-11, residente e domiciliado na Alameda do Vale, 272-
fundos, Largo da Batalha, Niter6i-RJ. TITULO - Instrumento
Particular de Financiamento para Aquisicdo de Imével, Venda e
Compra e Constituigdo de Alienacgdo Fiduciaria, Entre Outras
Avengas, datado de 27/12/2019. VALOR - R$35.000,00 (trinta e
cinco mil reais). O contrato refere-se a compra do apartamento
e da vaga de garagem, totalizando o wvalor de R$350.000,00
(trezentos e cinquenta mil reais), sendo R$315.000,00 (trezentos
e quinze mil reais) para o apartamento objeto da matricula
14326 e R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais) para a vaga de
garagem objeto desta matricula. Quantia esta satisfeita da
seguinte forma: R$32.919,69 (trinta e dois mil, novecentos e
dezenove reais e sessenta e nove centavos) CoOm recursos
proprios; R$12.580,31(doze mil, quinhentos e oitenta reais e
“trinta e um centavos) com recursos da conta vinculada do
FGTS; R$304.500,00(trezentos e quatro mil e gquinhentos reais)
com financiamento adiante mencionado. IMPOSTO DE TRANSMISSAO -
Foi recolhido em 21/01/2020, no valor de R$700,00 (setecentos

reais), conforme Guia de Recolhimento
n® SMF/15037854/2020, cédigo de arrecadagdo n°® 82312769, sob
avaliagdo de R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais). BIB -

01082.20.03.06.13.260 datada de 06/03/2020. SELO ELETRONICO n°

Contimia no verso...
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EDGQ 23933 LXF. Consulte em

https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico. Niteréi/RJ, 06/03/2020.
Eu, Nathalia Andrade Silva Guimar ;N Auxiliar de Cartério,
cadastro 94/20469, digitei. E eu, Zildene Peixoto Lima,
Substituta, cadastro 94/19488, assi —BAK=K=K=K=X=X=X=X=X=X=

R.12.M-14491 (ALTENACAO) - Prenotagdo sob o n° 52527, em
22/01/2020. DEVEDOR(A) (ES) -~ ANDREA PAULA PINHEIRO DA SILVA, e
ROBERTO CARLOS PEREIRA FERREIRA, ambos ja . qualificados
anteriormente. CREDOR(A) (ES) - BANCO BRADESCO S.A, com sede na
Nicleo Administrativo Denominado "cidade de Deus", s/n, Vila
Yara, Osasco - SP, inscrito no CNPJ sob o n° 60.746.948/0001-12.
TiTULO - Instrumento Particular de Financiamento para Aquisigdo
de Imével, Venda e Compra e Constituigdo de Alienagdo
Fiducidria, Entre Outras Avencgas, datado de 27/12/2019,
referente ao contrato n° 000976485-2, pelo qual os devedores
deram ao credor em propriedade fiduciaria nos termos da Lei
9.514/97, o imdével objeto desta matricula, transferindo a sua
propriedade resoldvel a fiduciadria, garantindo um empréstimo no
valor de R$304.500,00(trezentos e gquatro mil e quinhentos
reais), a ser pago em 360 meses, calculado pelo Sistema de
Amortizagdo Constante - SAC, resgatdvel em prestagdes mensais,
vencendo-se a primeira em 05/02/2020, no valor total de
R$2.639,84 (dois mil, seiscentos e trinta e nove e oitenta e
gquatro reais e oitenta e quatro centavos), juros de 7,07% ao ano
taxa nominal, e 7,30% ao ano taxa efetiva. Para os efeitos do
artigo 24 inciso VI da Lei 9.514/97, foi atribuido o wvalor de

R$35.000, 00 (trinta e cinco mil reais). BIB -
01082.20.03.06.39.274, 01082.20.03.06.40.308,

01082.20.03.06.28.263 @ 01082.20.03.06.59.261, datadas de
06/03/2020. SELO ELETRONICO n° EDGQ 23934 KUA. Consulte em

https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico. Niteréi/RdJ, 06/03/2020.
Eu, Nathalia Andrade Silva Guimara uxiliar de Cartério,
cadastro 94/20469, digitei., E eu, ildene Peixoto Lima,
Substituta, cadastro 94/19488, assi ~H=X=X=X=-K-X=-X—-X-X-X-

AV.13.M-14491 (RECURSOS DO FGTS) - Prenotacdo sob o n° 52527, em
22/01/2020. Nos termos do Instrumento Particular de
Financiamento para Aquisigdo de Imdvel, Venda e Compra e
Constituigdo de Alienagdo Fiduciaria, Entre Outras Avencgas com
utilizagdo dos recursos da conta wvinculada do FGTS do devedor

Continua na prox. ficha 4
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!

fiduciante, datado 27/12/2019, procede-se a presente averbacio
para constar gque foi utilizado o recurso da conta vinculada do
FGTS no valor de R$12.580,31 (doze mil, quinhentos e oitenta
reais e trinta e um centavos) na data de 27/12/2019 junto ao
BANCO BRADESCO S.A, inscrito no CNPJ sob o n° 60.746.948/0001-
12, em atendimento & Lei 8.036/90 de 11/05/1990. Ficando ciente
o8 outorgados de n#o poderem negociar o imével aqui
transacionado pelo pericodc de trés anos da data deste
instrumento, se a. negociagdo for feita também com recursos

do FGTS. SELO ELETRONICO n°® EDGE 23935 _LGA. Niterdi/RJ,
, Auxiliar de

06/03/2020. Eu, Nathalia Andrade Silva Gui
Cartério, cadastro 94/20469, digitei. E eu,
Lima, Substituta, cadastro 94/19488, assino>®

ildene Peixoto
X~X=X-X~X=X~-X~

AV.14 .M-14491 (.INTIMACiO) - Prenotagido sob o n® 60610, ‘em 07/07/2825. .A
requerimento datado de 07/07/2025, instruido pela Certiddc de Intimacdo
datada de 25/08/2025, pela qual prova-se que foi realizada diligéncia no
enderego Rua Jodo Batista da Costa n°® 450, apartamento 307, bloco 3,
Pendotiba, Niteréi-RJ, no dia 20/08/2025 para intimar ANDREA PAULA
PINHEIRO DA SILVA (CPF: 071.044.067-78) e ROBERTO CARLOS PEREIRA FERREIRA
(CPF:041.239.327-11), no gqual a notificagdo foi recebida e assinada, ou
seja, a intimacdo pessocal realizada com éxito. SELO ELETRONICO n°® EFCN
75198 NMU. Niterdi/RJ, 30/04/2026. Eu, Nathalia Andrade. Silva Guimardes -

auxiliar de cartorio - Matr. 94/20469, digitei. E eu, Assinado
digitalmente por BRUNNA DO QUTAO GAMA, SUBSTITUTA, 94/15159. - - - - - - -

AV.lS.M—14491(INTIMAgi0 POR EDITAL) - Prenotacdo scocb o n® 60610 em
23/07/2025. Conforme ©publicagdées nos dias 10/02/2026, 11/02/2026 e
12/02/2026 pelo edital eletrdnico, prova-se a intimagaoc por edital dos
devedores fiduciarios. Ficande ciente de que o© ndo cumprimento da
obrigagdo no prazo estipuladoc implica na consolidacidc de propriedade do
imével, em favor da credora fiduciidria, nos termos do art. 26, 8§7°, da Lei
n® 9.514/97. SELO ELETRONICC n° EFCN 75199 QTE. Niteréi/RJ, 30/04/2026.
Fu, Nathalia Andrade Silva Guimardes - auxiliar de cartorioc - Matr.
94/20469, digitei. E eu, Assinado digitalmente por BRUNNA DO OUTAOC GAMA,
SUBST]_:_TUTA,94/15159.——————————————————————————

AV.16.M-14491 (CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE) - Prenotacgdo sob o n® €1719, em
08/04/2026. Conforme requerimente NPJUR 1512851 expedido em 01/04/2026,
instruido pela Certididoc de Intimacdc datada de 25/08/2026, nos termos do
artigo 26 § 1° da Lei 9.514/97, decorrido o prazo legal, procede-se a
consclidagdo da propriedade objeto da presente matricula em nome do BANCO
BRADESCO S.A, antes qualificado. VALOR - R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil
reais). IMPOSTO DE TRANSMISSAO - Foi recolhido em 27/03/2026, no valor de
R3 700,00, conforme Guia de Recolhimentoc n°® SMF/15104642/2026, controle n°®
34439225, sob avaliagdo de R$ 35.000,00. O credor fiducidrio devera
promover os leildes publicos disciplinados no art. 27 da Leix 9.514/97.
SELO ELETRONICO n°® EFCN 75201 PCL. Niteréi/RJ, 30/04/2026. Eu, _Milena
Andrade Barcellos - auxiliar de cartorioc - Matr. 94/23616, digitei. E eu,
Assinado digitalmente por BRUNNA DO OUTAO GAMA, SUBSTITUTA, 94/15159. - -

Continua...
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Certifico que a presente certidao ¢ copia fiel da matricula 14491 referente ao protocolo
61719 sendo extraida na forma do artigo 19§ 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, constando
desta certiddo, todos os eventuais, Onus, citacdes de acdes reais ou pessoais reipersecutorias,
que recaiam sobre o imoével. CERTIFICO MAIS que essa certiddo foi emitida pelo 4° Oficio
de Registro de Imoveis de Niteroi, antigo 18° Oficio de Justica, conforme Provimento
55/2021. Eu,Brunna do Outdo Gama, Substituta, matricula 94/15159, conferi e assino, em
publico dou fé.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrdnico de Fiscalizagdo Re':’;‘:gf 12‘2"22
EFCN 75203 XMN FET 24.81
30/04/2026 Fundper;: 10,54
Consulte a validade do selo em: Funperj: 10,54
https://www3.tjrj.js.br/sitepublico Funarpen: 7,44
Ak E Mutua: 0,00

v Acoterj: 0,00

Total: 189,41
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: J7J3Z-RWARZ-EWEWS8-J6XLF
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Brunna Do Outao Gama (CPF 109.466.517-79)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/J7J3Z-RWARZ-EWEW8-J6 XLF

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate
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