ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pé4gina0l
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA

Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos

do Art. 19, § 1°da Lei 6.015/73 e corresponde a reproducgdo auténtica da ficha a que se refere:
CNM: 099242.2.0157385-17

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE

REGISTRO DE IMOVEIS DA 23 ZONA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

157.385
—— MATRICULA =

FICHA MATRICULA =
Porto Alegre, 26 de setembro de 2018 ’( 01 T 157 .385

[MQY_EL: O terreno, situado no lado par da rua Machado de Assis, no quarteirdo formado pelas
ruas La Plata, Projetada rua e avenida Ipiranga, bairro Jardim Botanico, com as seguintes medidas
¢ confrontagdes: 8,80m de frente ao leste, para a rua Machado de Assis, por 26.40m da frente ao
fundo, ao oeste, a entestar com imével que ¢ ou foi de Antonio Luiz da Piedade Filho, com quem
também divide ou dividia por um lado, ao norte, dividindo-se pelo outro lado, ao sul, com imével
de Marcelino Antonio dos Santos. Edificacdo: O chalé de madeira, com suas dependéncias,
benfeitorias e instalagdes, sob n® 630 da rua Machado de Assis.

PROPRIETARIOS: ANGELINA DE SOUZA FETZER, brasileira, doméstica, e seu esposo

WALTER FETZER, brasileiro, comerciante, residentes e domiciliados na cidade de Porto
Alegre/RS.

PROCEDENCIA: Transcrigio n® 74.506, a fl. 11.d 0 >
datada de 30/06/1964.
Protocolo n® 570.022 do Livro 1, em 24/09/2018,

Em 26/09/2018

De acordo com o requerimento, datado de 08/08/2018, no qual consta a declaragfio em
atendimento aos termos do art. 30, inciso VIII, da Lei 8.212/91 e art. 278 do Decreto 3048/99, e
Certiddo n® 031.220/2018, expedida pela Secretaria Muynietpah-da

chalé de madeira sob n® 630 da rua Machado |
DEMOLIDO.

Protocolo n® 570.022 do Livro 1, em 24/09/2018.
Em 26/09/2018

De acordo com o requerimento, datado de 08/08/2018, cértiddo, datada de 25/09/2018, da Carta
de Habitagdo n® 002 207154 00 1 00000, expedida pela Municipalidade de Porto Alegre/RS, em
26/04/2000, ¢ CND de Contribuigdes Previdenciarias da Secretaria da Receita Federal n®
001222018-88888740, emitida em 25/05/2018, arquivados neste Servigo, procedo esta averbagio
para indicar que foi construido, sobre o terreno constante—desta matricula, umr prédio de

Protocolo n° 570.023 do Livro 1, em 24/09/2018.
Em 26/09/2018

Continua no verso.
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FICHA MATRICULA —
[ 01 ‘ 157.385
VERSO
Av.3 - 157.385 - RETIFICACAO DE QUARTEIRAO:
De acordo com a Escritura Publica de Inventario, Partilha e Sobrepartilha com Cessio de
Direitos, sob n° 035-8.921, a fl. 127 do Livro 529 de Transmissdes; e Escritura Publica de
Aditivo, sob n® 063-59.028, a fl. 075, do Livro n° 549 de Contratos, ambas lavradas no 3°
Tabelionato de Notas da cidade de Porto Alegre/RS, em 27/07/2018 e 31/07/2018,
respectivamente e Certiddo n® 4044803/2018 expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo
da cidade de Porto Alegre/RS, em 01/06/2018, procedo esta averbagdo para constar que o imovel
desta matricula esta localizado no quarteirio formado pela : A 86i
Ledo, La Plata e pela avenida Ipiranga. /
Protocolo n® 570.024 do Livro 1, em 24/09/2018.

Em 26/09/2018

Usu; 43 s
Av.4 - 157.385 - CPE:

De acordo com a Escritura Piiblica de Inventirio, Paftilha e Sobrepartilha com Cessdo de
Direitos, sob n® 035-8.921, a fl. 127 do Livro 529 de Transmissdes; e Escritura Publica de
Aditivo, sob n® 063-59.028, a fl. 075, do Livro n® 549 de Contratos, ambas lavradas no 3°
Tabelionato de Notas da cidade de Porto Alegre/RS, em 27/07/2018 e 31/07/2018,
respectivamente e Certiddes Negativas de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, procedo esta averbagiio para constar que Angelina de Souza Fetzer e seu esposo
Walter Fetzer estio inscritos no CPF sob 9 i 0 259.594.250-68,
respectivamente.

Protocolo n” 570.024 do Livro 1, em 24/09/2018.

Em 26/09/2018

R.5-157.385 - ACAOQO:
Transmitente: Espélio de Walter Fetzer, CPF n° 259.594/250-68, falecido em 15/04/1999.
Adgquirente: ESPOLIO DE ANGELINA DE SOUZA FETZER, CPF n° 713.659.580-00.
Objeto: A fracfo ideal de 50% do imével desta matricula.

Valor: R$ 136.735,00.

Valor Fiscal: R$ 136.735,00 (em 29/01/2018).

ITCD: Isento conforme escritura.

Forma: Escritura Pablica de Inventario, Partilha e Sobrepartilha com Cessdo de Direitos, sob n°®
035-8.921, a fl. 127 do Livro 529 de Transmissdes; e Escritura Piblica de Aditivo, sob n® 063-
59.028, a fl. 075, do Livro n° 549 de Contratos, ambas lavradas no 3° Tabelionato de Notas da
cidade de Porto Alegre/RS, em 27/07/2018 e 31/07/2018, respectivamente.

Inscricdo Municipal: 1382780, s

CONTINUANA FICHA N® . ‘Z

Continua na pagina 03

- - - - - —
registro de imoveis da 2° zona - registro de imoveis da 2° zona - registro de iméveis da 2° zona - registradora de iméveis da 2° zona - registro de imoveis da 2° zona - registro de imoveis da 2° zona - registro de imoveis da 2* zona - registro de imoveis da 2° zona

Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660 - www.risegundazonapoa.com

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/EG74T-YASGC-UKNJA-LEYNZ.



Pagina03

...continuagdo
CNM: 099242.2.0157385-17

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL g I MATRIGHLASS]

157.385
—— MATRICULA ——

Porto Alegre, 26 de setem

02 157 385

Protocolo n® 570.024 do Livro 1, em 24/09/2018.
Em 26/09/2018

_I_LG 157.385 LEG A PATERNA-

Transmitente: Espoélio de Walter Fetzer, CPF n°® 259.594 250-68, falecido em 15/04/1999,
Adgquirente: ESPOLIO DE LUIZ ROBERTO FETZER, CPF n° 137.637.330-00.,
Objeto: A fracio ideal de 25% do imd6vel desta matricula.

¥alor: R$ 68.367,50.

Valor Fiscal: R$ 68.367,50 (em 29/01/2018).

ITCD: Isento conforme escritura.

Forma: Escritura Publica de Inventario, Partilha e Sobrepartilha com Cessdo de Direitos, sob n°
035-8. 921 afl. 127 do Livro 529 de Transmissdes; e E:sc itura-Publica de Aditivo, sob n° 063-

Protocolo n°® 570.024 do Livro 1, em 24/09/2018.
Em 26/09/2018

Umﬂllma43 tos; RE 412,80 - Selo: 0470.07.1800004.01670 (R
R.7-157.385 - PARTILHA:
Imngmm_tg Espdlm de Walter Fetzer, CPF n°® 259.5947250-68, falecido em 15/04/1999.

en essiondrios: ANA LUiSA MODENA FETZER, brasileira, solteira, maior,
auxiliar ﬁnance1ra CI n° 4085064014- SJS/RS, CPF n°® 997.151.120-72, residente e domiciliada
na cidade de Florianopolis/SC, adquire a fra¢do ideal de 8,333% do imdvel desta matricula;
JONATHAN MODENA FETZER, brasileiro, solteiro, maior, auténomo, CI n°® 3091898662-
SJS/RS, CPF n° 021.559.390-19, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre/RS, adquire
a fracdo ideal de 8,333% do imdvel desta matricula; e LISIANE MODENA FETZER,
brasileira, solteira, maior, designer de moda, CI n°® 3086654575-SSP/RS, CPF n® 004.108.890-59,
residente e domiciliada na cidade de Porto Alegre/RS, adquire a fracdo ideal de 8,333% do
imovel desta matricula.
Objeto: A fracdo ideal de 25% do imével desta matricula.
Valor: R$ 68.367.50.
Valor Fiscal: R$ 68.367,50 (em 29/01/2018).
ITCD: Pago conforme escritura.
Forma: Escritura Publica de Inventério, Partilha e Sobrepartilha com Cessdo de Direitos, sob n°®
035-8.921, a fl. 127 do Livro 529 de Transmissdes; e Escritura Publica de Aditivo, sob n® 063-
59.028, a fl. 075, do Livro n® 549 de Contratos, ambas lavradas no 3° Tabelionato dg“Notas da
cidade de Porto Alegre/RS, em 27/07/2018 e 31/07/2018, respectivamente.

A
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e { 02 I157 .385
T oy

Protocolo n® 570.024 do Livro 1, em 24/09/2018.
Em 26/09/2018

Usu: 43

Emolumentos: RS 412 80 - Selo; 0470.0 e 4 <
R.8 - 157.385 - LEGITIMAS PATERNAS:

Transmitente: Espdlio de Luiz Roberto Fetzer,
03/02/2003.

Adquirentes/cessiondrios: ANA LUISA MODENA FETZER, adquire a fracdo ideal de
8,333% do imovel desta matricula, JONATHAN MODENA FETZER, adquire a fracio ideal
de 8,333% do imovel desta matricula; ¢ LISIANE MODENA FETZER, adquire a fracio ideal
de 8,333% do imdvel desta matricula.

Objeto: A fraciio ideal de 25% do im6vel desta matricula.

Valor: R$ 68.367,50.

Valor Fiscal: R$ 68.367,50 (em 29/01/2018).

ITCD: Pago conforme escritura.

Forma: Escritura Piblica de Inventdrio, Partilha e Sobrepartilha com Cessdo de Direitos, sob n°
035-8.921, a fl. 127 do Livro 529 de Transmissdes; e Escritura Publica de Adil:ivo, sob n°® 063-

PF n® 137.637.330-00, falecido em

Protoceolo n” 570.024 do Livro 1, em 24/09/2018.
Em 26/09/2018

Usu: 43 . - . - 15 s
9 - 157.385 - LEGITIM ; 5,60), Processsmento Ele
Transmitente: Espélio de Angelina de Souzn Fetzer,/CPF n° 713.659.580-00, falecida em

13/06/2013.
i cessiondrios: ANA LUISA MODENA FETZER, adquire a fracio ideal de

16,666% do imdvel desta matricula; JONATHAN MODENA FETZER, adquire a fracio

ideal de 16,666% do imovel desta matricula; e LISIANE MODENA FETZER, adquire a

Jracdo ideal de 16,666% do imdvel desta matricula.

Objeto: A fracio ideal de 50% do imo6vel desta matricula.

Valor: R$ 136.735,00.

Valor Fiscal: R$ 136.735.00 (em 29/01/2018).

ITCD: Pago conforme escritura.

Forma: Escritura Pablica de Inventario, Partilha e Sobrepartilha com Cessdo de Direitos, sob n°®

035-8.921, a fl. 127 do Livro 529 de Transmissdes; ¢ Escritura Publica de Aditivo, sob n® 063-

59.028, a fl. 075, do Livro n® 549 de Contratos, ambas lavradas no 3° Tabelionato dé Notas da

cidade de Porto Alegre/RS, em 27/07/2018 e 31/07/2018, respectivamente.

CONTINUA NA FICHA N® o
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157.385
—— MATRICULA ==

Protocolo n® 570.024 do Livro 1, em 24/09/2018.
Em 26/09/2018

Usu: 43

R.10 - 157.385 - COMPRA E VENDA:
Transmitentes: Ana Luisa Modena Fetzer, Lisiane Modena Fetzer ¢ Jonathan Modena
Fetzer, ja qualificados.

Adquirente:. LEANDRO DE OLIVEIRA BRAGA, brasileiro, solteiro, maior, empresario
individual, CI n°® 6068357265-SSP/RS, CPF n°® 898.703.010-53, CNPJ n® 11.630.146/0001-37,
residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do im6vel desta matricula.

Valor: R$ 530.000,00.

Valor fiscal: RS 530.000,00 (em 08/02/2019).

ITBI: Pago conforme guia n® 051.2019.00242.0.

Forma: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi¢do de Imovel, Venda e Compra e
Constituicdo de Alienagio Fiduciaria, entre Qutras Avengas - n® 9003749, datado de 01/02/2019,
nos termos da Lei 4.380/64.
Emol.: emolumentos reduzidos em 50%, nos te

Protocolo n” 574.088 do Livro 1, em 08/02/2019
Em 19/02/2019

j 4

Regjsrador Substitu

1-157.385- ALIEN. ! :
Credor fiducidrio. BANCO BRADESCO S.A., C
cidade de Osasco/SP.
Devedor fiduciante: LEANDRO DE OLIVEIRA BRAGA, ja qualificado.
Objeto: A totalidade do imovel desta matricula.
Valor da divida: R$ 424.000,00.
Prazo de amortizacio: 360 meses.
Taxa de juros: Nominal de 8,5101% a.a. e efetiva de 8,8500% a.a.
Valor da garantia fiducidria: R$ 530.000,00, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da
Lei 9.514/97.
Prazo de caréncia para a intimacfo do devedor: 30 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da Lei|
- 9.514/97.
Forma: Instrumento Particular de Financiamento para Aquisi¢do de Imovel, Venda ¢ Compra e
Constitui¢do de Alienagao Fiduciaria, entre Outras Avengas - n® 9003749, datado de 01/02/2019,
nos termos da Lei 4.380/64.

.,,
-

n® 60.746.948/0001-12, com sede na

CONTINUA NO VERSO
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FICHA MATRICULA —
[ 03 TlS? .385

VERSO

CND: do INSS, Tributos Federais e da Divida Ativa da Unido, apresentada e arquivada neste
Servigo.

Emol.: emolumentos reduzidos em 50%, nos te
Consolidagiio Normativa Notarial e Registral-CGJ
Protocolo n® 574.088 do Livro 1, em 08/02/2019.

Em 19/02/2019

De acordo com o requerimento, datado de 16/01/2026, instruido com certiddo de constituigdo em
mora, datada de 23/12/2025, procedo esta averbagiio para constar que, em face do
inadimplemento do fiduciante Leandro de Oliveira Braga, ja qualificado no R.10, fica
consolidada a propriedade do imével desta matricula, em nome do fiducidrio Banco Bradesco
S.A., CNPJ n® 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de Deus s/n, bairro Vila Yara, na cidade
de Osasco/SP, pelo valor de R$ 530.000,00, avaliado em R$ 530.000,00 (em 29/12/2025),
conforme guia de pagamento do ITBI n® 0051.2025.03591.1.
Observaciio: Por forga do disposto no artigo 27 da k8 '
ser oferecido em publicos leildes.

Protocolo n” 662.748 do Livro 1, em 16/01/2026

Em 11/02/2026

atricula devera

Usu: 43
Emolumentos: R$ 1.230,40 - Selo: 0470.09.2300004.07961 (R§ 100,20); Processs anto

Av.13 - 157.385 - EFETIVACAO DOS LEILOES:
De acordo com requerimento, datado de 31/03/2026, firmado pelo proprietario Banco Bradesco
| S.A., ja qualificado na Av.12, instruido com as atas de primeiro e segundo leildes, realizados em
23/03/2026 e 26/03/2026, respectivamente, procedo esta averbagdo para constar que foram
cumpridas as exigéncias constantes do art. 27 da Lein® /97, tendo sido realizados os dois
leildes sem que tenha havido licitantes.
Protocolo n® 665.379 do Livro 1, em 31/03/2026.

Em 06/04/2026

07.44417 (R$2,20)

CONTINUA NAFICHAN® ... -

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
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THd 1L htp://go.tirs.jus.briselodigitaliconsulta  Este documento foi assinado digitalmente por
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