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FICHA N° 01 MATRICULAN® 106988
IMOVEL Rua Odorico Mendes n° 43 Apt® 802 Bloco 02  L° FLS.

1 o s R PRIMEIRO SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

IMOVEL: Apt° 802 do Bloco 02 da Rua Odorico Mendes n° 43, com direito ao uso de 01 (uma)
vaga de garagem com 12,50m? (TIPO B), localizada indistintamente nos.pavimentos destinados
para tanto, na Freguesia do Engenho Novo com a fragdo ideal de 0,002522 do terreno designado por
Lote 02 do P.A.L. n® 48.251 de 3" Categoria, medindo na totalidade, 84,77m de frente em um tinico
segmento pela Rua Odorico Mendes; de fundos 106,18m em um tnico segmento, confrontando
com o lote 01 P.A.L. 48.251 situado na Av. Dom Helder Camara, pelo lado esquerdo 129,30m em
03 segmentos de 20,94m mais 19,36m mais 89,00m, confrontando com o prédio n® 45 da Rua
Odorico Mendes e com os n° 287, 299, 305, 317 da Rua Vasco da Gama e pelo lado direito
74,14m em 03 segmento de 44,47m mais 5,67m mais, 24,00m, confrontando com o terreno do
prédio n° 926 da Rua José Bonifacio. Conforme a condicinante n° 22 da LMI n° 1856/2018 da
Secretaria Municipal de Meio Ambiente "Ficam proibidos a captacdo e o uso de 4guas
subterrinea, provenientes deste lote e seu entorno para quaisquer fins". PROPRIETARIO: R046
RIO DE JANEIRO EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., com sede em S#o
Paulo/SP, na Rua Funchal n° 418, 27° andar, Sala 53, Vila Olimpia, CNPJ/MF n° 25.142.831/0001-
29; TITULO ANTERIOR: R-13 da Matricula Base n° 96668, registrado em 31/01/2017; Habite-

se concedido em 27[{02‘;‘2019.#***#*******#****#**##***##**##**#****#**************CG

AV-1-106988 - SERVIDAO DE USO - Consta averbada na Matricula (base) n°. 96668, ato AV-3,
em 23/12/2013, por escritura de 06/11/2013, do 15° Oficio de Notas desta cidade, L°.3245, fls. 107,
a proprietdria do Condominio DOM OFFICES, objeto do Lote 01 do PAL n°.48.251, da matricula
n°.96667, instituiu em favor dos futuros proprietarios das unidades auténomas do Condominio
DOM CONDOMINIUM CLUB, objeto da presente matricula, serviddo perpétua de uso sobre toda
area construida pelo PUC, nos termos do Projeto Arquiteténico aprovado para o Memorial de
Incorporagdo do empreendimento DOM CONDOMINIUM CLUB, de acordo com planta
integrante j%ﬁua, dado para efeitos fiscais o valor de R$10.000,00. Rio de Janeiro, 30 de abril

de 2019** ..****************************#**#*******************************CG

AV-2-106988 — HIPOTECA - Consta registrado na Matricula (base) n°96668, ato R.6, em
28/05/2014, que a proprietiria CHL DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S/A., com sede nesta
cidade, CNPJ n°.03.659.193/0001-85, deu o apartamento objeto desta matricula juntamente com
outras unidades, em hipoteca de 1* Grau ao ITAU UNIBANCO S/A., com sede em Sdo Paulo/SP,
CNPJ n°60.701.190/0001-04, para garantir uma divida no valor de R$72.136.227,70 (valor
maximo da abertura do crédito). Rio de Janeiro, 30 de abril de 2019.*%‘***************CG

AV-3-106988 — MODIFICACAO E RATIFICACAO DE HIPOTECA - Consta averbado na
Matricula (base) n°.96668, ato AV-10, em 17/10/2016, por requerimento de 06/10/2016 e
Instrumento Particular de Aditamento a Cédula de Credito Bancario n°.1016077870 de 24/06/2016
¢ demais documentos hoje arquivados, fica modificada e ratificada a hipoteca objeto do R.6 da
matricula Base n° 96668, registrada em 28/05/2014, o devedor solicitou e o credor concordou em
aditar o referido contrato para constar as alteragdes: em virtude prorrogagdo do pagamento das
obrigagdes pecunidrias vencidas no periodo de 10/04/2016 a 10/06/2016 ¢ ndo pagas, as quais
totalizam R$807.489,38, que passardo a ser devidos em tantas parcelas iguais (desconsiderados os
juros incidentes a partir desta data) quantas forem as prestagdes vincendas da cédula, com
ENCIMETNL0 [NENSAIS € JCE 0S na mesmd aatd eI _duc cncerem as reieridds pPrestdcoc
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partes acodam retificar ou ratificar, conforme o caso os prazos de caréncia, amortizagdo e
vencimento final do contrato, que passam a viger a partir da data de emissdo deste aditivo, o prazo
de caréncia devera expirar em 10/11/2017, o prazo de amortizagdo de 04 (quatro) meses,
correspondentes ao numero de prestagdo vencidas, sendo a primeira prestagio devida em
10/12/2017, o prazo de vencimento final do contrato previsto para ocorrer em 10/03/2018, sem
quaisquer incorporagdo de juros ao valor principal, sobre as quais incidirdo os mesmos juros,
corregio monetaria e demais encargos acordados na cédula, observando notadamente o disposto nas
clausulas (atualizagdo do saldo devedor 5 a 5.3), (juros, encargos e tarifas 6.6) e (forma de
pagamento 7 a 7.4.2 da cédula), ratificam em todos os seus termos as clausulas, itens e demais
condigdes estabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivos posteriores, que ndo tenham
sido modificadas pelo presente instrumento, inclusive as garantias nele constituidas ficando claro
que tudo o que ora %ngou integra-o para todos os fins e efeitos de direito. Rio de Janeiro, 30

de abl'il de 2019** ***********#*******************#**************#*********CG

AV-4-106988 — MODIFICACAO E RATIFICACAO DE HIPOTECA - Consta averbado na
Matricula (base) n°.96668, ato AV-11, em 17/10/2016, por requerimento de 06/10/2016 e
Instrumento Particular de Aditamento a Cédula de Credito Bancario n°.1016077870 de 29/06/2016
¢ demais documentos hoje arquivados, fica modificada e ratificada a hipoteca objeto do R.6 da
matricula Base n° 96668, registrada em 28/05/2014, o devedor solicitou ¢ o credor concordou em
alterar as seguintes condigdes do contrato: Valor Maximo da Abertura de Crédito:
R$72.136.227,71; juros: taxa efetiva anual 9,750000% e taxa efetiva mensal 0,778304%; Comissdo
de Reserva de Recurso 0,00% a.m.; Comissdo de Abertua de Crédito 0,00% sobre o valor do
crédito; Prazo maximo para liberagdo da 1* parcela 90 dias; Dias do més
reajuste/vencimento/liberagdo de parcela 15; Prazo de Caréncia: o pagamento de principal e juros
serd efetuado em uma unica parcela em 10 de margo de 2018; Prazo de Amortizagdo — SAC;
Percentual Minimo de Garantia 120%; Liberagdo dos financiamentos as unidades autonomas:
Registro RGI; Percentual de financiamento do custo de construgdo do empreendimento 90%; Forma
de liberagdo do financiamento dos custos incorridos 1* Liberagdo; Percentual minimo de
comercializagio 80%; Percentual minimo de obra para liberagdo da 1*: 10% e Prazo para entrega de
informacdes e documentos do empreendimento: 07/2016, ratificam em todos os seus termos as
clausulas, itens e demais condigdes estabelecidas no contrato inicial acima referido e aditivos
posteriores, que néo tenham sido modificadas pelo presente instrumento, inclusive as garantias nele
constituidas ficando claro que tudo o que ora se avengou integra-o para todos os fins ¢ efeitos de
direito. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2019.**’%’*********************************CG

AV-5-106988 - ADITAMENTO - Consta averbado na Matricula (base) n°.96668, ato AV-15, em
13/03/2017, por Instrumento Particular de Aditamento a Cédula de Crédito Bancério
n°.1016077870 de 16/02/2017 e demais documentos hoje arquivados, fica aditada e ratificada a
hipoteca objeto do R.6 desta matricula, a fim de constar a R046 RIO DE JANEIRO
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA., nos termos do artigo 299 do Cédigo Civil,
na qualidade de Incorporadora do Empreendimento “DOM CONDOMINIUM CLUB”, conforme
escritura de Venda e Compra, Cessdo de Direitos de Incorporagéo e Outros Pactos averbado sob o
n°.12 e registrada sob o n°.13 desta matricula, assume a posigéo contratual da Interveniente Anuente
na Cédula, responsabilizando-se por todas as obrigagdes decorrentes da Cédula e, na qualidade de
Emitente e Devedora da Cédula, declara que leu a referida Cédula e os Aditamentos formalizados
em 24/06/2016 ¢ 29/07/2016 ¢ entendeu todos os seu termos e condi¢des, bem como ratifica a
promessa constante da Cédula de pagar ao ITAU UNIBANCO, ou a sua ordem, em moeda corrente,
na praga do local onde mantém a conta corrente indicada no item 3 do quadro Resumo da
Cédula, a divida certa, liquida e exigivel correspondente ao valores por ela efetivamente utilizados
no ambito da Cédula, inclusive eventuais valores de suplementagdo concedidos posteriormente pelo
ITAU UNIBANCO mediante solicitagio da Devedora e formalizagdo de aditivo, acrescidos dos
juros, encargos e demais despesas, conforme previsto na Cédula. A devedora, neste ato, reconhece
o saldo devedor da Cédula no valor de: R$38.260.643,66, apurado na data de 08/02/2017, bem
como declara ao Itai Unibanco sua vontade de prosseguir com o financiamento para a constru¢do

Continua na Ficha n°® 02
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FICHA N° 02 MATRICULA N° 106988
IMOVEL Rua Odorico Mendes n° 43 Apt® 802 Bloco 02  L.° FLS.

1 o s R PRIMEIRO SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS

ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Capital-RJ CIDADE DO RIO DE JANEIRO

do empreendimento “DOM CONDOMINIUM CLUB”, e obter a liberagdo das parcelas ainda néo
liberadas do crédito em aberto mediante o cumprimento das condicionantes estabelecida na Cédula,
nos aditamengps de 24/06/2016 e 29/07/2016 e neste instrumento. Rio de Janeiro, 30 de abril de

2019 ko Al ********************#*********#**#******************#**********CG

AV-6-106988 — ADITAMENTO A HIPOTECA - De acordo com o 4° Termo de Aditamento a
Cédula de Crédito Bancéario de Abertura de Crédito para Construgdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecarias e Outras Avengas — N°.1016077870 datada de 05.12.2017 ¢
demais documentos hoje arquivados, fica aditada a hipoteca objeto do R.6 da matricula Base n°
96668, registrada em 28/05/2014, Termos E Condigdes Alterados Pelo Aditamento — a saber: 1. As
partes resolvem alterar as seguintes condigdes: a) O prazo de caréncia passa a ser 09 (nove) meses,
compreendido entre 10.08.2019 e 10.04.2020; b) O prazo de amortizagdo passa a ser de 03 (trés)
meses, compreendido entre 10.05.2020 e 10.07.2020; ¢) A data de vencimento final do titulo fica
alterado para 10.07.2020; d) O percentual minimo de garantia (ILG) fica alterado para 58%. 2. A
EMITENTE solicita e o CREDOR concorda em suplementar a abertura de crédito mencionada no
introito deste instrumento em R$34.726.037,42 (trinta e quatro milhdes, setecentos e vinte e seis
mil, trinta ¢ sete reais ¢ quarenta ¢ dois centavos), tendo em vista 0 novo custo de construgéo
apurado no montante de R$119.935.214,50 (Cento e dezenove milhdes, novecentos e trinta e cinco
mil, duzentos e quatorze reais e cinqiienta centavos). 2.1 Em razéo da suplementagéo solicitada pela
EMITENTE ao CREDOR, o valor da abertura de crédito passa a ser R$106.862.265,13 (Cento e
seis milhdes, oitocentos e sessenta e dois mil, duzentos e sessenta e cinco reais e treze centavos).
2.2 O valor total das parcelas do financiamento ainda ndo liberadas acrescido do valor da
suplementagio concedida neste instrumento, totalizam R$53.909.546,26 (Cingtienta e trés milhdes,
novecentos e nove mil, quinhentos e quarenta e seis reais e vinte e seis centavos), valor este que
ser4 liberado em parcelas, nas datas e valores indica ronograma indicado no item 2.3 deste
instrumento. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2019.*’%***************************CG

AV-7-106988 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - Consta registrado nesta data no L° 3/C-
Auxiliar, as fls. 233, sob o n° 5.071, a Convengédo de Condominio do prédio n°® 43, sito a Rua
Odorico Mendes, conforme Instrumento Particular de 04!04!20%c010 n°® 416639, L° 1-BR,

fls. 086, Taldo n° 515287. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2019, ¥XJFF ¥ kb xxxiddixidaxst*CG

AV-8-106988 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:- Nos termos do Instrumento Particular de
26/06/2020 e demais documentos hoje arquivados, foi autorizado pelo ITAU UNIBANCO S.A., ja
qualificado, o desligamento do apartamento desta matricula da hipoteca objeto da AV-2, em virtude
de quitagdo. Protocolo,n®428756, L°.1-BT, fls.293, taldo n°.529086. Rio de Janeiro, 19 de
novembro de 2020*%* kkkkkkkddok kb khkdkokkkkdkok ok kkok kb kkokk kR k ko kokk ok ***ALS

R-9-106988 - COMPRA E VENDA - Pelo mesmo Instrumento Particular que deu origem a AV-8,
a proprietdria j4 qualificada, vendeu o imével desta matricula a JORGE LUIZ GIMENES
BRAGA, solteiro, maior, autbnomo, brasileiro, filho de Milton Chrysostomo Braga e de Maria Jose
Gimenes Braga, portador da CNH n°.00099333160 DETRAN/RJ emitida em 25/05/2017 e do
CPF n°.660.428.527-87 ¢ SIMONE REGINA CLERC DANTAS, solteira, maior, técnica de
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enfermagem, brasileira, filha de Sidney Dantas e de Suely Clerc da Silva Dantas, portadora da CNH
n°.00448110004 DETRAN/RJ emitida em 03/03/2020 e do CPF n°.822124.497-04, declaram-viver
em unido estével, conforme escritura lavrada no Cartério do 11° Registro Civil das Pessoas Naturais
e Tabelionato, desta Cidade, no L°.SC-441, f1s.099, Ato: 075, residentes e domiciliados na Rua
Silva Gomes, n°.85, Casa 74, Cascadura, Rio de Janeiro/RJ, enderegos eletrénicos:
jorgegimenezbraga@gmail.com, ¢ simoneclercc@gmail.com, pelo preco de R$506.259,74.
O imposto de transmissdo foi pago em 02/07/2020, atravé uia n°.2323806, no valor de
‘R$15.187,79. Rio de Janeiro, 19 de novembro de 2020.**vﬁw******************mm

R-10-106988 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA:- Ainda pelo mesmo Instrumento Particular que
deu origem a AV-8, os adquirentes na qualidade de fiduciantes, deram o imével desta matricula em
alienagdo fiduciaria ao BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12, com sede no Nucleo Administrativo Denominado “Cidade de Deus”, s/n, Vila
Yara, Cidade de Osasco/SP., enderego eletronico: produtosimob@bradesco.com.br, em garantia de
uma divida no valor de R$385.976,53, que com juros de 7,07% e 7,30% ao ano, taxas nominal e
efetiva, serd pago em 250 meses, em prestagdes mensais e sucessivas, data prevista para
vencimento da 1* prestagdo 26/07/2020, valor da 1° prestagdo na data da assinatura R$3.817,95,
valor do encargo mensal na data da assinatura R$4.296,98, pelo Sistema de Amortizagdo Constante
SAC, tudo na forma do art.22 da Lei 9.514/97, sendo atribuido ao imével para efeitos do art.24,
inciso VI, o valor de R$515.000,00. Rio de Janeiro, 19 novembro de 2020.**’%*******}&[‘3

AV-11-106988 - CO‘NSTITUI!;iO EM MORA DO(S) DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE (S): Prenotacdo
n® 471271, aos 15/04/2025. Por requerimento do credor fiduciario, ja
qualificade, no Oficio n®. 582390/2025 datade de 09/04/2025, intimagdes com
resultados negativos via Oficio de Registro de Titulos e Documentos e,
consequentemente, intimag¢des pelos editais eletrdénicos do Registro de Iméveis
do Brasil de 23/01/2026; 26/01/2026 e 27/01/2026, publicagdes n®.s 1788/2026,
1789/2026 e 1790/2026, respectivamente, foram os devedores: JORGE LUIZ GIMENES
BRAGA CPF: 660.428.527-87, SIMONE REGINA CLERC DANTAS CPF: 822.124.497-04, a
qualificados, intimades a pagarem os débitos decorrentes do contrato de
alienacdo fiduciaria e ndo tendo os mesmos purgado a mora no prazo legal, é
aqui certificado esse fato para os devidos efeitos legais. Rio de Janeiro, RJ,
19/02/2026, averbado por ISB e conferido por ANK. Selo de fiscalizagédo
eletrénica n°EFBW 89882 OLY. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira
Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. -= = = = = = = = = = = = = = = = = - - - -

AV-12-106988 - CEP: Prenotacdo n® 471271, aos 15/04/2025. Consta do comprovante
extraido do sitioc eletrdnico dos Correios, que ¢ imével desta matricula tem
como Cédige de Enderegamento Postal (CEP) o n® 20771-320. Rio de Janeiro, RJ,
19/02/2026, averbado por ISB e conferido por ANK. Selo de fiscalizacdo
eletrédnica n°® EFBW 89883 MVZ. Assinado digitalmente por Fabio de Oliveira
Marques - Matr. 94/4173 - Substituto. - - - - = = = = = = = = = = - - - - - -

AV-13-106988 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n° 481079, aos
27/04/2026. Nos termos do Escrito Particular de 01/04/2026 e demais documentos,
fica averbada a consolidacdo de propriedade do imével objeto desta matricula em
favor do credor BANCO BRADESCO S/A, com sede na Nacleo administrativo
denominade "Cidade de Deus", s/n°, Vila Yara, Osasco - SP, inscrita no CNPJ/MF
sob o n° 60.746.948/0001-12, com fulcro nos § 7° e 11° do Art. 26 da Lei
9514/97, ficando obrigade o fiduciario a promover o LEILAO PUBLICO no prazo de
60 dias a partir da data desta averbagdo, conforme Art. 27 da Lei 9.514/97,
obedecende ao valor atribuido no registro da alienacdo fiduciaria. Base de
calculo do imposto de transmissdo: R$ 515.000,00, que foi pago pela guia n°
2932490, no valor de R$ 15.450,00 em 30/03/2026. Rioc de Janeiro, RJ,
26/05/2026, averbado por ISB e conferido por ARV. Selo de fiscalizagdo
eletrdnica n°® EFDE 21873 WCT. Assinado digitalmente por Fabio de ©Oliveira
Marques, Substituto, 94/4173. - - - - - — - — - — - - — - — - - - - - - - - - =

AV-14-106988 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA: Prenotagdo n° 481079, aos
27/04/2026. Pelo mesmo Escrito Particular gque deu origem a AV-13, fica
cancelada a alienacdoc fiduciaria, contrato n°. 000996696, objeto do R-10,
conforme art. 1.488 do Cédigo de Normas - Parte Extrajudicial - da CGJ/RJ. Rio
de Janeiro, RJ, 26/05/2026, averbado por ISB e conferido por ARV. Selo de
fiscalizacdo eletrénica n°EFDE 21874 UUO. Assinado digitalmente por Fabio de

CONTINUA NA FOLHA 3
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CNM:092346.2.0106988-38

T%TGRIC;LBAs PRIMEIRO SERVIGCO REGISTRAL DE IMOVEIS
. RIO DE JANEIRO/RJ
——— LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULA ELETRONICA

Oliveira Marques, Substituto, 94/4173. - = = = = = = = = = = = = = = = = = - - =

AV-15-106988 - INSCRI@ E CL: Prenotacdo n° 481079, aos 27/04/2026. Por Certidio
de Situacdo Fiscal e Enfitéutica do Imdével da Secretaria Municipal de Fazenda do
Rio de Janeiro/RJ n° 00-8.511.931/2026-8 datada de 13/05/2026, fica averbada a
inscricdo municipal do imével desta matricula sob o n°. 3.403.483-5 e C.L n°.
07808-9. Rio de Janeiro, RJ, 26/05/2026, averbado por ISB e conferido por ARV.
Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EFDE 21875 JUM. Assinado digitalmente por Fabio
de Oliveira Marques, Substituto, 94/4173. - - = = = = = = = = = = = = = = - - - =

CERTIFICO que a presente copia é reproducfo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere
extraida nos termos do Art. 19, § 1° da Lei n°6.015/73, dela constando a situacio juridica e todos os
eventuais Onus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia
de acbes reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo. 26/05/2026

Emolumentos.: R$ 124,08

Selo..eeeenn.. R$ 3,27

Ressag......: R$ 2,48 Poder Judiciario - TJERJ
Lei3217.....: R$ 24,81 Corregedoria Geral de Justiga
Fundperj....: R$ 10,54 Selo de Fiscalizagéo Hetronico
Funperj.....: R$ 10,54 EFDE 21876 MCL
Funarpen....: R$ 7,44 Vinculado ao protocolo 481079
Funpgalerj..: R$ 22,22 Consulte a validade do selo em:
Funpgt......: R$ 22,22 https://w w w 4 {jrj.jus .br/Portal-
Fundac......: R$ 22,622 Extrajudicial/consultaselo/
ISS.........: R$ 6,66

Total.......: R$ 193,54

CAIO SILVA PIMENTEL COELHO (Matricula: 94/17299), Em 26/05/2026 - 15:28h
Rua Arquias Cordeiro, 486, Méier - Rio de Janeiro/RJ - Cep: 20.770-000




