Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q39UK-A4WLZ-9T5E7-TGY5V

o 2;39 Subdistrito - éANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

07 de outubro de 1939 ;

- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

570561

11RlI 01570561

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Regisffo de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servico de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0471785-42

LIVRON° 2 - RI(E;?EISIEO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAQ PAULO
CNS N° 11.117-9

e ITHALFIC U A ficha

471.785 ] [ o1 ] S0 Paulo, 28 de setemmbro de 2021.

IMOVEL:- APARTAMENTO n°® 06, localizado no pavimento térreo da TORRE “C” —
ONIX, integrante do empreendimento denominado "VILA NOVA SABARA - PRACA
MARAJOARA", situado na Rua Amoipira, n® 101, no Bairro do Aterrado, 28°
Subdistrito — Sante Amaro, com a area privativa coberta edificada de 61,170m? e a
area comum coberta edificada de 33,575m?, totalizando a area edificada de 94,745m?,
mais a area privativa descoberta de 12,720m? e a éarea comum descoberta de
21,886m?2, perfazendo a area total de 129,351m?2, estando incluido nas areas comuns ©
direito de uso de 01 (uma) vaga indeterminada na garagem coletiva, para a guarda de
01 (um) veiculo de passeio, correspondendo-lhe a fragie ideal no solo de 0,004322.
Referido empreendimento foi submetido ao regime de condominio conforme o registro
n° 20, feito na matricula n® 379.494 deste Servigo Registral.

CONTRIBUINTE: 090.150.0031-1, em area maior.

PROPRIETARIA:- ZS SABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S/A, CNPJ
n® 33.767.324/0001-09, com sede nesta Capital, na Rua Jodo Lourenc¢o, n® 580, Vila
Nova Conceigao.

REGISTRO ANTERIOR:- R.12/Matr.379.494 deste Servigo Registral, feito em
10/02/2020.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK 04252709806
Hash: 646F590D841848ES5CFBADEZ1ATT19A77
(Matricula em Servigos Online - www. T tri.com.br)

Av.1/471.785: REFERENCIA (Prenotac&o n° 1.372.200 - 08/09/2021)

A} Conforme averbacao n® 1, feita em 09/12/2011 na matricula n® 379.494 deste
Servigo Registral, verifica-se que por termo de area contaminada expedido em 29 de
outubro de 2008, pela CETESB - COMPANHIA DE TECNOLOGIA DE SANEAMENTO
AMBIENTAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 43.776.491/0001-70, com sede nesta
Capital, na Avenida Professor Frederico Hermann Junior, n® 345, Alio de Pinheiros,
subscrito pelo Gerente do Setor de Planejamento de Agdes Especiais - CIPE, Sr. Elton
Gloeden, & em consondncia com a Decisdo normativa da Corregedoria-Geral da
Justica do Estado de S3o Paulo, publicada em 12 de junho de 2006 (processo CG
167/2005), procede-se a presente para constar que, a teor do Procedimento CETESB
n® 33/01313/05, foi constatado que o imével objeto da matricula n® 379.494 deste
Servico Registral encontra-se contaminado em parte, com as seguintes substancias:
metais e solventes halogenados. Consta do referido termo que a proprietaria foi
notificada no referido procedimento, via postal, pela CETESB, acerca da incluso da
respectiva area na Relacdo de Areas Contaminadas no Estado de Sio Paulo; B)
Conforme averbagdo n® 2, feita em 09/12/2011 na matricula n® 379.494 deste Servigo
Registral, verifica-se que pelo requerimento e memorial descritivo datados em 28 de
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abril de 2011, foi autorizada a presente averbagdo a fim de constar que o terreno objeto
da matricula n® 379.494 deste Servigo Registral possui duas Areas Permeaveis, cujo
perimetro assim se descreve: AREA PERMEAVEL 1 - Inicia-se em uma linha paralela
ao alinhamento predial da Rua Amoipira e seqgue por eta numa extensdo de 2141m;
deflete 4 esquerda e segue numa extensdo de 0,55m; deflete a direita e segue numa
extensdo de 0,21m; deflete a esquerda e segue numa extensao de 0,13m; deflete a
direita e segue numa extensio de 1,54m; deflete a direita e segue numa extensaoc de
0,05m; deflete a esquerda e segue numa extensio de 1,05m; deflete a direita e segue
numa extensdo de 0,65m; deflete a direita e segue numa extensdo de 21,03m; deste
ponto segue confrontandc com o Lote 3 com as seguintes distincias: deflete a
esquerda e segue numa extensido de 5,18m; deflete & esquerda e segue numa
extensdo de 45,15m; deflete a esquerda e segue numa extensao de 3,25m ate atingir o
ponto de partida, com area de 211,01m? e a AREA PERMEAVEL 2 - Inicia-se em uma
linha paralela ao alinhamento predial da Rua Amoipira e segue por ela numa extensio
de 4,34m; deflete 4 esquerda e segue confrontando com ¢ Lote 3 numa extensio de
45.14m; deflete a esquerda e segue confrontando com o Lote 4 numa extensio de
4,33m; deflete a esquerda e segue confrontando com a Area Verde numa extensac de
53,59m até atingir o ponto de partida, com area de 230,99m?, C) Conforme registro n®
7, feito em 09/12/2011 na matricula n® 379.494 deste Servigco Registral, verifica-se que
pela escritura lavrada em 12 de fevereiro de 2015, pelo 16° Tabeliio de Notas desta
Capital, nc livro 4311, pags. 317/320, JETIRANA EMPREENDIMENTOS S/A., inscrita
no CNPJ/MF sob n° 07.987.693/0001-05, com sede nesta Capital, a Avenida Major
Sylvio de Magalhdes Paditha, n® 5.200, Edificio Miami, Bloco C, conjunto 32 B-16,
Jardim Morumbi, instituiu serviddo destinada a rede de drenagem de aguas pluviais e
esgoto, em favor do imovel objeto da Matricula n® 379.492 deste Servico Registral,
onde sera edificado ¢ Vila Nova Sabara — Pragca Marajoara”, com 4,00m de targura,
tendo como finalidade fornecer serviddo de passagem ao Condominio Vila Nova
Sabara - Praca Marajoara, objeto da Matricula n® 379.492 deste Servigo Registral, para
as aguas pluviais e esgoto sanitario, e assim descrita: Tem inicio no ponto 7, situado
na divisa com o Condominio Vila Nova Sabara - Praca Flora - Matricula n® 379.493
deste Servigo Registral, Condominio Vila Nova Sabara - Praga Marajoara - Matricula n®
379.492 deste Servigo Registral, Condominio Vila Nova Sabara - Praca Inglesa -
Matricula n°® 379.494 deste Servigo Registral, e Condominio Vila Nova Sabara - Praga
Alvorada - Matricula n® 379.495 deste Servico Registral, deste pontc segue pelo
alinhamento da divisa com o. Condominio Vila Nova Sabara - Pragca Alvorada -
Matricula n® 3798.495 deste Servigo Registral, por 4,00m, até encontrar o ponto A, deste
ponto deflete & esquerda e segue internamente ao terreno do Condominio Vila Nova
Sabara - Praca Inglesa - Matricula n® 379.494 deste Servigo Registral, por 4,00m, até
encontrar o ponto B; deste ponto deflete a esquerda e segue ainda internamente ao
terrenc do Condominio Vila Nova Sabara - Praca Inglesa - Matricula n® 379.494 deste
Servico Registral, por 4,00m, até encontrar o ponto C; deste ponto deflete a esguerda e
segue pelo alinhamento da divisa com o Condominio Vila Nova Sabara - Praga
Marajoara - Matricula n® 379.492 deste Servico Registral, por 4,00m, até encontrar o
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CNM: 111179.2.0471785-42

LIVRON®2 - RE;%‘S;EO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
CNS N° 11.117-9

—=matricula ficha

471.785 ] [ 02 j Continuagio

e

ponto 7, onde se iniciou a presente descricdo, fechando o perimetro e encerrando a
area de 16,00m?2, pelo valor de R$ 22.912.00; D) Conforme averbacao n° 8, feita em
09/12/2011 na matricula n® 379.484 deste Servico Registral, verifica-se que pela
escritura lavrada em 12 de fevereiro de 2015, pelo 16° Tabelido de Notas desta Capital,
no livro 4311, pags. 317/320, o imovel objeto da matricula n® 379.494 deste Servigo
Registral é beneficiado por servidido destinada a rede de drenagem de aguas pluviais e
esgoto, com 4,00m de largura, tendo como finalidade fornecer serviddo de passagem
ao Condominic Vila Nova Sabara - Praga Marajoara, objeto da Matricula n® 375.492
deste Servigco Registral, @ Condominic Vila Nova Sabara - Praga Ingiesa, objeto da
Matricula n® 379.494 deste Servico Registral, para as aguas pluviais e esgoto sanitario,
e assim descrita; Tem inicio no ponte 13, situado no alinhamento predial da Rua
Quararibéia, na divisa com o terreno do Condominio Vila Nova Sabara - Praga Flora -
Matricula n® 379.493 deste Servigo Registral; deste ponto segue pelo alinhamento da
divisa com o Condominio Vila Nova Sabara - Praga Flora - Matricula n® 379.493 deste
Servigo Registral, por 59,19m, até encontrar o ponto 7, deste ponto deflete 3 direita e
segue pelo alinhamento da divisa com o Condominio Vila Nova Sabara - Praca Inglesa
- Matricula n® 379.494 deste Servico Registral, até encontrar o ponto A; deste ponto
deflete a direita e segue internamente a este terreno do Condominio Vila Nova Sabara
- Praga Alvorada - Matricula n° 379.495 deste Servigo Registral, por 59,19m. até
encontrar ¢ ponto D; deste ponto segue pelo alinhamento predial da Rua Quararibéia,
por 4,00m, até encontrar o ponto 13, onde se iniciou a presente descrigdo, fechando o
perimetro e encerrando a area de 236,76m?, E) Conforme averbacg3o n°® 11, feita em
09/12/2011 na matricula n® 379.494 deste Servigco Registral, verifica-se que pelo termo
de reabilitacao para o uso declarado n°® 1389/2019, de 14 de outubro de 2019,
expedido pela CETESB - COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQO PAULQO,
CNPJ n® 43.778.491/0001-70, com sede nesta Capital, na Avenida Professor Frederico
Hermann Junior, n°® 345, Alto de Pinheiros, subscrito pelo Gerente do Setor de Gestao
de Recursos para Investigagido e Remediagio de Areas Contaminadas, Sr. André Siiva
Oliveira, & feita a presente averbacao para constar que, a teor do disposto no Artigo 27,
inciso ||, da Lei 13.577, de 08 de julho de 2009, & no artigo 54, inciso I, do Decreto
59.263, de 05 de junho de 2013, que o imdvel objeto da matricula n® 379.494 deste
Servico Registrai, com base no Despacho 048/2019/ICR, apensc a Pasta
Administrativa CETESB n® 33/01313/05, foi considerado reabilitado para uso
residencial, com © estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de
restricBo de uso das aguas subterraneas, por tempo indeterminado, na area delimitada
pelas seguintes coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SIRGAS 2000. 327.377mE;
7.381.456mN; 327.645mE; 7.381.418mN; 327.698mE; 7.381.279mN; 327.455mE;
7.381.190mN; e F) Conforme registro n® 18, feita em 09/12/2011 na matricula n®
379.494 deste Servigo Registral, verifica-se que pelo instrumento particular de abertura
de crédito de 22 de dezembro de 2020, com forca de escritura publica, nos termos e
forma da Lei n° 4.380/64, 2S SABARA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE S/A,
CNPJ n® 33.767.324/0001-09, com sede nesta Capital, na Rua Jo&do Lourengo, n® 580,
Vila Nova Conceicdo, hipotecou o imével, juntamente com outros, ac BANCO
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BRADESCO S/A, CNPJ n° 60.746.948/0001-12, com sede no nlcleo administrativo
denominado Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, cidade de Osasco, neste Estado, como
garantia de pagamento do créditc aberto em favor dela devedora, no valor de
R$26.041.059,61, destinado exclusivamente a financiar a producdo do
empreendimento imobilidrio denominado VILA NOVA SABARA - PRACA
MARAJOARA, objeto da incorporagéo imobiliaria registrada sob o n® 4 na matricula n®
379.494 deste Servico Registral, retificada conforme averbago n® 17, a ser liberado na
forma prevista no titulo que dé origem a este registro, estando contratada, nas fases de
construgdo, caréncia e amortizagio, a taxa de juros correspondente ao percentual de
remuneracio da poupanga e o cupom fixo de juros de 3,36% ao ano (efetiva) e 3,31%
ao ano {(nominal), com prazo maximo de 6 meses para reembolso da divida, vencendo-
se a primeira prestagao em 25/03/2022, na forma e condigdes estabelecidas no titulo.
Fica excluida da presente garantia hipotecaria a fracdo ideal de 11,6046% que
correspondera as futuras unidades 25, 33, 37, 44, 54 e 61 da TORRE A - AGATA; 21,
27,28, 35, 41, 48, 56, 57 e 78 da TORRE B - TURMALINA; e 7, 8, 15, 34, 78, B4 ¢ 85
da TORRE "C" - ONIX. Figura como fiadora KAZZAS INCORPORACOES E
CONSTRUQGES LTDA, CNPJ/MF n° 09.432.371/0001-17, com sede nesta Capital, na
Rua Jodo Lourengo, n® 432, sala 40, Vila Nova Conceigfio; e como interveniente
construtora ROSSI RESIDENCIAL S/A, CNPJ/MF n® 61.065.751/0001-80, com sede
nesta Capital, na Avenida Major Sylvio de Magalh3es Padilha, n® 5200, Edificio Miami,
bloce C, Conjunto 31,

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEM! EMMERICK:04252709806
Hash: 646F590D841848E5CFBADEZ1AT119477
(Matricula em Servigos Online - www. firi.com.br)

Av.2/471.785: REFERENCIA (Prenotagio n°® 1.372.200 - 08/09/2021)

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 53, letra “a",
do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo.

Data da matricula.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitaimente por
TARSIS CALEM! EMMERICK: 04252709806
Hash: 646F590D341848E5CFBADEZ1AT119A77
(Matricula em Servi¢os Online - www, T1ri.com.br)
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Av.3/1471.785: CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Prenotagido n° 1.384.042 -
23M11/2021)

Pelo instrumento particular de 29 de outubro de 2021, com forgca de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, o BANCO BRADESCO S/A deu
quitacao a devedora e autorizou a presente averbagio para constar o cancelamento
do registro de hipoteca mencionado na averbag¢io n® 1, tdo somente com relagdo ao
imdvel desta matricula.

Data: 30 de novembro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
JAMILA SOARES CARVALHO CABRAL:33282339895
Hash: 669B62561EDD508FC36012E86708D7F(C
{Matricula em Servigos Online - www. 11ri.com.br)

R.4/471.785: VENDA E COMPRA (Prenotaciic n° 1.384.042 - 23/11/2021)

Pelo instrumento particular de 29 de outubro de 2021, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, ZS SABARA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE SI/A, ja qualificada, vendeu o imével a CARLOS ALBERTO
GIRAO PATRICIO, RG n° 08899 150-0-DETRAN/RJ, CPF/MF n° 021.513.127-47,
gerente de contas e sua mulher MELYSSA SGARBI PATRICIO, RG n® 17.315.523-6-
SSP/SP, CPF/MF n° 277.343.398-08, empresaria sécia, brasileiros, casados sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77. residentes e
domiciliados nesta Capital, na Rua Santo Alberto, n® 487, Vila Sao Pedro, pelo preco
de R$492.907,57, sendo R$8.011,24 referentes a utilizagdo do FGTS.

Data: 30 de novembro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
JAMILA SOARES CARVALHO CABRAL:33282339895
Hash: 66986256 1EDD508FC36012E86708D7F(C
{Matricula em Servicos Online - www. T1ri.com.br)

R.5/471.785: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagao n° 1.384.042 - 23/11/2021) - s
Peio instrumento particular de 29 de outubro de 2021, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, CARLOS ALBERTO GIRAQ
PATRICIO e sua mulher MELYSSA SGARBI PATRICIO, ja qualificados, alienaram
fiduciariamente o imdvel, em garantia, aoc BANCO BRADESCO S/A, CNPJ/MF n°
60.746.948/0001-12, com sede no nicieo administrativo denominado Cidade de Deus,
s/n°, Vila Yara, cidade de Osasco, neste Estado, pelo valor de R$450.000,00, pagavel
por meio de 353 prestagbes mensais e sucessivas, com juros anuais a taxa nominal de
8,1858% e efetiva de 8,5000%, vencendo-se a primeira em 01/12/2021, reajustaveis as
prestagoes e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagio
do imovel para fins de publico leildao: R$500.000,00.

Data: 30 de novembro de 2021.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
JAMILA SOARES CARVALHO CABRAL:33282339895
Hash: 66986256 1EDD508FC36012E86708D7FC
{Matricula em Servigos Online - www., 17Tri.com.br)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q39UK-A4WLZ-9TSE7-TGY5V
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Av.6/471.785: CONTRIBUINTE (Prenotagio n° 1.570.561 - 15/01/2025)

Pelo requerimento de 21 de agosto de 2026, foi autorizada a presente averbagéo a fim
de constar que o imével é atualmente cadastrado pelo contribuinte n°
090.150.0786-1, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida
em 24/08/2026, atraves do site da Prefeitura do Municipio de Sac Paulo.

Data: 02/09/2026

Selo digital: 111179331000000295283926R
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

Av.7/471.785: CONSOLIDAGAO (Prenotagio n° 1.570.561 - 15/01/2025)

Pelo requerimento de 21 de agosto de 2026, e a vista da certidao expedida por esta
Serventia no dia 29 de abril de 2026, que informa sobre a intimacg3o dos fiduciantes e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagao da mora
em que foram constituidos com a referida intimagao, foi solicitada a presente
averbagio. com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a
fim de constar a consolidacdo da propriedade do imovel desta matricula, em nome
do credor fiduciario BANCO BRADESCO S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido
como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$500.000,00,
sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta
dias, contados da data da consolidagao, o credor fiduciario promovera publico leilao
para a alienag&o do imovel, comunicando aos devedores, mediante correspondéncia
dirigida a todos os enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ao endereco

eletrénico (incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leilbes
a serem efetuados.

Data: 02/09/2026

Selo digital: 1111793310000002952840268
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

ENCERRAMENTO DESTA CERTIDAO NA PROXIMA PAGINA >
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CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbdes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 09/09/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 09 de Setembro de 2026

Matheus Breternitz
Escrevente Autorizado
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br
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